STANOVY
BYTOVE DRUZSTVO OCHRANCU PRIRODY




ZAKLADNIi USTANOVENI

Clanek 1 - Pravni postaveni

1) Firmou druZstva je Bytové druzZstvo ochrancl pfirody (dale také jen jako , druzstvo®).

2) Sidlem druzstva je Praha.

3) Druzstvo je druzstvem bytovym.

4) Druistvo je spolecenstvim neuzavieného poctu fyzickych a pravnickych osob.

5) Druistvo je pravnickou osobou, obchodni korporaci a podtizuje se Zakonu ¢.90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (ddle jen jako ,zakon“). Jeho vnitfni pravni poméry se fidi Zakonem
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik a témito stanovami.

6) V pravnich vztazich vystupuje druzstvo svym jménem.

7) Statutadrnim orgdnem zapisovanym do verejného rejstiiku je predstavenstvo. Pfedstavenstvo je opravnéno
jednat jménem druistva navenek ve vSech vécech. Jménem predstavenstva jednd predseda av dobé jeho
nepritomnosti nebo zaneprazdnéni, mistopredseda, nebo jiny ¢len predstavenstva, v potfadi stanoveném
predstavenstvem. Prdvni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje
za druzstvo predseda, popfipadé mistopredseda, kazdy spolecné s dalsSim ¢lenem predstavenstva.

8) Kontrolnim orgdnem zapisovanym do verejného rejstiiku je kontrolni komise.

9) Za poruseni svych zavazk( odpovida druZstvo celym svym majetkem.

10

11) Dnem vzniku druZstva je den zdpisu druZstva do verejného rejstriku.

12

Clenové druZstva neruéi za zavazky druZstva.

~

~

Druzstvo se zfizuje na dobu neurcitou.

Clanek 2 - Uéel druzstva

1) Ucelem druzstva je kontinudlni zajisfovani bytovych potfeb ajinych potfeb spojenych s bydlenim ¢lent
druZstva v rdmci silné reciprocity druzstva a jeho ¢lenl za uplatfiovani principu solidarity mezi ¢leny druzstva
a za uplatiovani spolecenské odpovédnosti, zejména ve vztahu druZstva kZivotnimu prostiedi, ptirodé
a krajiné.

2) Druistvo zajistuje potfeby zejména mladych €lend organizace Ceského svazu ochranci ptirody, ICO 00103764
(dale jen jako ,Cesky svaz ochrancll ptirody”), kterym tak umoZfiuje ziskat vice ¢asu na zajmové aktivity
v oblasti ochrany pfirody a krajiny.

3) Druistvo zajistuje potfeby zejména osamélych seniort, ktefi nemohou nebo nechtéji investovat finanéni
prostfedky do oprav a rekonstrukci vlastnich nemovitosti, v nichz by vsak radi spokojené dozili. Seniofi mohou
bezpecné vyresit své potreby clenstvim v Bytovém druzstvu ochranclG pfirody a uzavienim vyménku
s druzstvem. (Pfevod vlastnictvi nemovitosti za soucasného zfizeni sluzebnosti podle § 2707 a nasl. Zakona
¢. 89/2012 Sb.) Zatimco druZstvo jako novy spravce majetku prevezme plnou odpovédnost za provoz, udrzbu,
opravy a rekonstrukce nemovitosti, seniofi mohou vedle financ¢nich prostredkd ziskat ¢lensky podil v druzstvu
spjaty s nemovitostmi, ve kterych chtéji dozit. Spolu s ¢lenskym podilem v druZstvu mohou seniofi rovnéz
ziskat bezpeti, spole¢nost a vyménkem sjednanou péci €lend Ceského svazu ochranct prirody.

4) DruiZstvo neni ustaveno za ucelem budoucich hromadnych prevodl bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi
¢lenl druZstva. Takové nakladani s nemovitostmi ve vlastnictvi druistva by bylo v rozporu s ucelem,
za nimZ je druZstvo ustaveno, a mohlo by vést aZz k zaniku druZstva. Budouci generace clenl organizace
Ceského svazu ochrancl pFirody by tak pfisly o moZnost vyuzivani druistva k zajisfovani jejich bytovych
potieb.
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Clanek 3 - Cinnost druZstva

1) Cinnost druzstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi nemovitosti a na jejich vyuZivani, provozu a spravé.
2) Predmétem Cinnosti druzstva je:
a) zajistovani potfeb ¢lenl druzstva:
- koupi nemovitosti, zejména bytovych dom, rodinnych doma, bytl, nebytovych prostor, objekt(
slouZicich k parkovani silni¢nich vozidel a pozemka,
- organizovanim, popf. zajistovanim pfipravy a provadéni vystavby bytovych domd, rodinnych
domu, objektu slouZicich k parkovani silni¢nich vozidel a s jejich vystavbou souvisejicich staveb,
- provadénim, popf. zajisStovanim spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci nemovitosti
ve vlastnictvi druzstva,
- uzaviranim smluv o pronajmu druzstevnich bytl a druzstevnich nebytovych prostor, popf. jinych
smluv souvisejicich s uZivanim bytl a nebytovych prostor ¢leny druZstva,
- zajistovanim plnéni spojenych s uZivanim nemovitosti ve vlastnictvi druzstva nebo ve vlastnictvi
¢lend druzstva,
b) zajistovani financnich prostfedkd potfebnych k fungovani organizace druistva zejména pronajmem
druzstvem vlastnénych nemovitosti osobam, které nejsou ¢leny druzstva.
CLENSTVI V DRUZSTVU
Clanek 4 - Podminky &lenstvi
1) Cleny druzstva se mohou stat fyzické osoby i pravnické osoby.
2) Fyzickd osoba se mlze stat lenem druZstva pouze v pFipadé, Ze ma trvaly pobyt na Gzemi Ceské republiky.
3) Nezletila fyzicka osoba se muzZe stat ¢lenem druZstva pouze jako dédic druZstevniho podilu.
4) Aby mobhla byt fyzicka osoba ¢lenem druzstva, musi byt ¢lenem organizace Ceského svazu ochranct ptirody.
5) Zajemce o &lenstvi v druistvu maze byt ptijat za €lena teprve, trva-li jeho €lenstvi v Ceském svazu ochrancl
pfirody déle neZ jeden rok. Tato podminka je platna i pro vznik ¢lenstvi dédice druZstevniho podilu. Neni-li
splnéna, je pfedmétem dédictvi podil vyporadaci.
6) Spoleéné Elenstvi manZell v druzstvu vznikne pouze v p¥ipadé, jsou-li oba manzelé &leny organizace Ceského
svazu ochranci pfirody.
7) Clenstvi fyzickych osob v druzstvu neni podminéno pracovnépravnim vztahem k druZstvu.
8) Clenstvi pravnickych osob v druZstvu je omezeno pouze na tyto organizace:
a) Cesky svaz ochranc( pfirody,
b) poboéné spolky (zakladni organizace) Ceského svazu ochranc( pfirody.
Clenstvi jinych pravnickych osob v druZstvu je bez moznosti vyjimky vylou¢eno.
9) Aby mohl byt poboény spolek Ceského svazu ochrancl ptirody ¢lenem druZstva, musi existovat a vyvijet

¢innost déle nezZ dva roky.

10) Vyjimky z podminek miZe udélit pfedstavenstvo druzstva na zakladé divodd hodnych zvlastniho zfetele,

kterymi jsou zejména dllezité potfeby druzstva. Vyjimkou je napf. predéasny vznik ¢lenstvi osoby, ktera chce
uzavfit vymeének (pfevod vlastnictvi nemovitosti za sou¢asného zfizeni sluzebnosti podle § 2707 a nasl. Zakona
¢. 89/2012 Sb.) spolu s druistvem a Ceskym svazem ochranc(l pfirody, popf. sjeho poboénym spolkem
(zadkladni organizaci). Vyjimkou z podminek je téZ napf. predéasny vznik clenstvi osoby investora druzstva.
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Clanek 5 - Vznik ¢lenstvi

1) Clenstvi vznika za spInéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

a)
b)

pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druZstva,
za trvani druZstva rozhodnutim predstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsSim dnem
uvedenym v rozhodnuti.

2) P¥i zaloZeni druZstva se stava ¢lenem druzstva zdjemce o zaloZeni druZstva, resp. zakladatel druzstva, jestlize

zaroven splnil tyto podminky:

a)
b)

c)

podal platnou pisemnou pfihlasku za ¢lena druZstva nejpozdéji na ustavujici schlizi druzstva,

zavazal se k Uhradé zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi stanovené v ¢l. 14 odst. 2) ve |h(té patnacti
dnd od konani ustavujici schiize druzstva a svou vkladovou povinnost splnil,

zavdzal se k plnéni dalSich povinnosti ¢lena druzstva uréenych zdkonem, témito stanovami
a usnesenimi organa druzstva.

3) Zatrvanidruistva vznika Clenstvi v druzstvu:

a)

b)
c)

rozhodnutim predstavenstva druzstva o pfijeti ¢lena druzstva na zakladé podané platné pisemné
Clenské prihlasky a zaplaceni zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi stanovené v ¢l. 14 odst. 2) ve Ih(té
patnacti dnd od podani ¢lenské prihlasky,

prevodem ¢lenstvi v druzstvu za podminek danych zdkonem a témito stanovami,

prfechodem druzstevniho podilu (dédénim) za podminek danych zdkonem a témito stanovami.

4) Platna pisemna pfihlaska k ¢lenstvi v druzstvu musi obsahovat nasledujici informace:

a)
b)
c)

i)
j)

oznaceni, ze jde o prihlasku do druzstva,

firma, 1CO, adresa sidla a bankovni U¢et druZstva,

jméno, prijmeni, titul, datum narozeni, adresa trvalého pobytu (firma, ICO, adresa sidla) a bankovni
ucet prihlasovaného,

e-mailova adresa ptihlasovaného,

nazev a Ciselné oznadeni zakladni organizace Ceského svazu ochranci ptirody, jiz je pfihlasovany
¢lenem,

souhlas s dorucovanim pisemnosti zverejiovdnim na webovych strankdch druztva v siti Internet
a zasilanim na e-mailovou adresu poskytnutou druZstvu pfihlaSovanym,

souhlas se zpracovanim poskytnutych osobnich Gdaju pfihlasovaného, s jejich uvedenim v seznamu
¢lenl vedeném druzstvem a s poskytovanim seznamu ¢len( tfeti osobé (servisni organizaci druzstva),
prohlaseni prihlaSovaného o jeho bezuhonnosti ve smyslu zdkona o Zivhostenském podnikani, kterd
je nezbytnd pro pfipad zajmu pfihlasovaného o funkci ¢lena organu druzstva,

datum sepsani prihlasky,

podpis prihlaSované fyzické osoby nebo osob opravnénych jednat za pfihlaSovanou pravnickou osobu.

5) Formular prihlasky k ¢lenstvi v druZzstvu musi druZzstvo zverejnit na svych webovych strankach v siti Internet.

6) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na své prvni schlizi v mésici nasledujicim po dni,

kdy byla druzstvu prihlaska dorucena.

7) Druistvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazedi o €lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena, do tficeti dnli ode dne

nabyti Ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

Clanek 6 - Druzstevni podil

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
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Clanek 7 - Spoleéné ¢lenstvi manzelli

1) Spolecné Clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druZzstevni podil soucasti spolecného jméni manzeld.
Ze spolecného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Jako spolec¢ni ¢lenové
maji pfi Ucasti na jednani organ( druzstva spole¢né jeden hlas.

2) lJe-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzel(.

3) lJe-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojen najem druZstevniho bytu,
jde o spolecny najem manzeld.

4) Je-li jeden z manzeld vyluénym c¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle obc¢anského
zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druistva. V ptipadé zaniku ¢lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prdva bylo spoleéné najemni prdvo odvozeno, zanika také ndjemni pravo
druhého manzela.

5) Spoleéné ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzel(,

b) marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle obc¢anského zakoniku,

c) rozhodnutim soudu,

d) pisemnou dohodou manzell,

e) smrtijednoho z byvalych manzel(,

f) vyloucenim jednoho z manzell z druzstva z divod( spocivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

6) K preméné clenstvi v druzstvu dochazi v pripadech, kdy se spolecné ¢lenstvi manzell méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manZell nebo se samostatné clenstvi jednoho z manzZeld méni na spolecné Clenstvi
manzeld, a to bud dohodou manzel(l nebo byvalych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

7) Vznikem spole¢ného clenstvi manzelll v druzstvu nezanikd samostatné clenstvi kteréhokoliv z manzel(,
které se nepreménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

8) Existence spolecného clenstvi manzelll nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv z manzelQ
v druZstvu.

Clanek 8 - Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu

V pfipadé vzniku spoluvlastnictvi druzstevniho podilu stanovi spoluvlastnici spravce spole¢né véci (druzstevniho
podilu), ktery je bude zastupovat ve vztahu k druzstvu.

Clanek 9 - Zastaveni druzstevniho podilu

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 10 - Splynuti druzstevnich podild

Nabude-li ¢len za trvani svého clenstvi v druZstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni podily splyvaji v jediny
druzstevni podil v den nabyti. Jsou-li vSak s kazdym z druZstevnich podili spojena prava tretich osob, druZstevni
podily splynou aZz dnem, kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda clena druZstva s takovou treti
osobou urdi jinak.

Clanek 11 - Rozdé&leni druzstevniho podilu

1) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druZstevnich bytl nebo dvou
druzstevnich nebytovych prostorl, nebo jednoho druZzstevniho bytu a jednoho druZstevniho nebytového
prostoru.
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2) Clen, ktery rozdéluje svdj druzstevni podil, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

3) Pravni Ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu

¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.

4) P¥i rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podill vzniklych rozdélenim se urdi,
se kterym z novych druZstevnich podilli bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru.

Clanek 12 - Clenskd prava

Clen druZstva méa pravo zejména:

a)

n)
o)

Ucastnit se osobné poptipadé prostiednictvim svého zdstupce na jednani a rozhodovani ¢lenské schlize
druZstva, nebo se Ucastnit na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatli prostfednictvim zvoleného
delegata popripadé prostfednictvim nahradnika delegata, podle toho, ktery z téchto organ( je aktualné
nejvyssim organem druzstva.

Ucastnit se osobné nebo prostfednictvim zastupce na jedndni a rozhodovani ¢lenské schiize samospravy,
do niZ je zatazen.

Volit a byt volen delegatem nebo nadhradnikem delegata volebniho obvodu.

Volit a byt volen do orgdn( druzstva.

Uc&astnit se schlze predstavenstva druistva nebo schlze kontrolni komise druZstva jen tehdy, pokud
0 mozné Ucasti €lena predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne.

Obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se d¢innosti druzstva na organy druZstva
a byt informovdn o jejich vyfizeni.

NahliZet do seznamu €len(i druistva v souladu s Cl. 27 stanov.

Uzavfit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druZstevniho bytu nebo druistevniho
nebytového prostoru do tficeti dnl po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na vyzvu druzstva
a ve [hité jim stanovené.

Uzavfit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na zakladé uzaviené
smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru
s prislusnym organem druZstva, nebo jako nabyvatel na zdkladé smlouvy o prfevodu druZstevniho podilu,
popf. o rozdéleni druzstevniho podilu, zanikne-li sou¢asné najem bytu prevodcem, a budou-li splnény
dalsi podminky urcené stanovami.

Platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v rozsahu pouze
ucelné vynaloZenych naklad( vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladd na opravy, modernizace
a rekonstrukce domda, ve kterych se nachazeji, a prispévkd na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje
na opravy a investice do téchto druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor).

Obdrzet kopii zapisu z jednani nejvyssiho organu druzZstva, véetné jeho priloh a podkladl, za dhradu
ucelné vynalozenych nakladd spojenych s jejich potizenim.

Vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schlize samospravy, do které je zarazen.

Obdrzet roc¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na Uhrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani preplatkl z tohoto vyuctovani
podle jinych pravnich predpisi, téchto stanov a zasad schvalenych organy druZstva.

Ucastnit se ¢innosti druZstva a podilet se na vyhoddch, které druzstvo svym élendim poskytuje.

V piipadé zaniku ¢lenstvi v druzstvu obdrzet vyporadaci podil podle Cl. 25 stanov.

Clanek 13 - Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

DodrZovat zakon, jiné pravni predpisy, stanovy druZstva a plnit rozhodnuti organl druzstva.
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d)

g)

Splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popf. podle ¢l. 16 ve stanovené vysi a |Ih(ité a podle smlouvy
o dal$im ¢lenském vkladu.

Uzavfit najemni smlouvu, platit ndjemné (véetné prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice podle €l. 40 a Uhradu za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lh(ité splatnosti, rovnéz uhradit nedoplatek z vyuctovani
téchto zaloh.

Hradit ¢lenské prispévky na ¢innost druzstva a platit Uhradu za Ukony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté,
povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena,
nebo s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vysi schvalené pfisluSnym orgdnem druzstva.

Dodrzovat domovni fad, dodrZovat predpisy o poZarni ochrané, rfadné uZivat a udrziovat druistevni
byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spoleénych prostor a zafizeni domu a chranit majetek
druzstva pfed ohrozenim, poskozenim, znicenim nebo ztratou.

Na zékladé uzaviené smlouvy o ndjmu ve lh(té stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt (druZstevni
nebytovy prostor), v pfipadé opozdéného prevzeti nahradit druzstvu skodu, kterad takto vznikne, jakoZ
i nahradit druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym ozndmenim o tom, ze dany byt ¢len neprevezme.
Oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu Gdaji evidovanych v seznamu ¢lentd bez zbyteéného odkladu
poté, kdy tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druistvu veSkeré zmény podstatné pro vedeni
Clenské a bytové evidence, véetné vcasného oznamovani zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikll jeho
domadcnosti, které jsou podstatné zejména pro rozuctovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu.
UmozZnit osobam povérenym druistvem, aby po predchozim oznameni zjistovaly technicky stav
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méridel, provadély revize, opravy,
udrzbu i instalaci méridel a dalsi prace nutné k fadnému provozu dom a byt(.

Podilet se na zakladé rozhodnuti nejvyssiho orgdnu druzstva na Uhradé ztraty druzstva maximalné ve vysi
trojndsobku zdkladniho ¢lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt uloZena ve vétSim
rozsahu, nez kolik ¢ini skute€na vyse ztraty druZstva. Uhrazovaci povinnost lze uloZit, jestlize ztrata
druistva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zdvérkou, kterd byla projednana nejvysSim
organem druzstva a k Uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a jiné fondy,
které Ize k Uhradé ztraty pouZit, a jestlize rozhodnuti nejvyssiho organu druzstva o uhrazovaci povinnosti
bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni Ucetniho obdobi, v némZ ztrata hrazend uhrazovaci
povinnosti vznikla.

Prispivat podle svych moznosti k Uspésné cCinnosti druzstva.

Clanek 14 - Clensky vklad

1)

2)

3)

4)

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a daldim ¢lenskym vkladem podle €l. 15
acl. 16.
Zakladni clensky vklad je pro vSechny cleny druistva stejny, Cini 1000,- K¢ (jeden tisic korun ceskych)

a je splatny do patnacti dni od kondni ustavujici schlize druzstva na bankovni Gcet ustanoveného spravce

vkladd, nebo za trvani druzstva do patnacti dnd od podani ¢lenské prihlasky na bankovni Ucet druzstva.

Po dobu trvani clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu clena v druZstvu klesnout pod hodnotu

zakladniho ¢lenského vkladu.

V ptipadé zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle

zakona.
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5)

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu, kterd
musi obsahovat Udaje o vysi penéZitého vkladu nebo o tom, jakd véc nebo provedeni jaké prace anebo
poskytnuti jaké sluzby tvori predmét nepenézitého vkladu, rovnéZz musi obsahovat zplsob a vysi ocenéni
nepenézitého vkladu, Ihitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypofadani dalsiho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz
neschvaluje nejvyssi organ druzstva ani jiny organ druZstva.

6) Dalsi ¢lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.

7) Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho predpisu, uréeny dohodou
druZstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapocitat na clensky vklad vyssi
¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

8) Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vloZzenim nejvyssi organ druZstva.

Clanek 15 - PoFizovaci dal3i ¢lensky vklad

1) Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou Ucast ¢lena na pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), a to formou koupé nebo vystavby, dale Ucast na jeho technickém zhodnoceni
a technickém zhodnoceni budovy, v niZ se druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) nachazi a ucast
na pofizeni pozemku pfislusejiciho ke stavbé budovy.

2) Clen mGze potizovaci daldi €lensky vklad u€init v souvislosti s jinym ne? druistevnim bytem (druZstevnim
nebytovym prostorem).

3) Stane-li se jiny nez druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druzstevnim nebytovym
prostorem), pofizovaci dalsi ¢lensky vklad ucinény v souvislosti s nim, bude ¢lenovi druZzstva vracen.

Clanek 16 - Dodate¢ny dalsi élensky vklad

1) Uzavreni smlouvy o ndjmu uvolnéného druistevniho bytu (druistevniho nebytového prostoru) lze vedle
Uhrady pofizovaciho dalsSiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15 podminit splacenim dodate¢ného dalsiho
¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo podle pravidel schvalenych nejvyssim organem druzstva.

2) Obdobné lze postupovat i pti povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostor v domé, pofizeni druistevniho bytu (druZzstevniho
nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu
(nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.

3) Pouzitim dodate¢ného dalsiho clenského vkladu v souladu s ustanovenimi ¢l. 15 se dodatec¢ny dalsi ¢lensky
vklad stava porizovacim dalsim ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15.

Clanek 17 - Pfevod druzstevniho podilu

1) Aby mohl byt prevod druzstevniho podilu uskutecnén, musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle cl. 4.

2) Prevést druzstevni podil je moZné pouze na osobu jiného ¢lena druZstva. Pfevod druzstevniho podilu na jiné
osoby mozZny neni.

3) K prevodu druzistevniho podilu je nutny souhlas predstavenstva druZstva. Souhlas predstavenstva druZstva
s prevodem druzstevniho podilu nelze zménit ani odvolat.

4) Za pripadné dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny, ruc¢i nabyvatel prevodci.

5) Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni Uc¢inné smlouvy o prevodu

druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva uréi Ucinky pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy
ma doruceni prohlaseni prfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu druzstevniho podilu.
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Clanek 18 - Pfevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen mGZe prevést ¢ast svého druzstevniho podilu za podminek uvedenych v €l. 17 a €l. 11, pfiéemz musi byt

splnény podminky uvedené v ¢l. 4.

Clanek 19 - Zanik ¢lenstvi

1)

2)

Clenstvi v druistvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,

b) vystoupenim ¢lena,

c) vyloucenim clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

g) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

h) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci
nebo, nejsou-li clenskad prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti
postizenim ¢lenskych prdv a povinnosti, nebo pravni moci exekucéniho ptikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného
pravniho predpisu, byl-li v této Ihité podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti
o tomto ndvrhu,

i) smrti ¢lena druzstva,

j)  zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize:

a) byl zrusen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacuijici,

b) byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Clanek 20 - Ukonéeni ¢lenstvi dohodou

Dohodou o zdniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢lenstvi v ni sjednanym

dnem.

Clanek 21 - Vystoupeni ¢lena z druzstva

1)
2)

3)

4)
5)

Clen mdze z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, 7e nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisemném oznameni
o vystoupeni uvést tento dlivod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o vystoupeni druzstvu ve lhiaté 1 mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné, nejdéle vsak do 3 mésicl poté, kdy nejvyssi
organ druzstva o zméné stanov rozhodne, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z dlivodu nesouhlasu
se zménou stanov nepfihlizi.

Zména stanov neni pro vystupujictho ¢lena Gcinnd a vztah mezi bytovym druistvem a clenem se fidi
stanovami pfedchozimi.

Oznameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicll. Vypovédni lhata zacind prvnim
dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druZstvu.
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Clanek 22 - Pfechod druzstevniho podilu

1)
2)

Aby mohl byt pfechod druZstevniho podilu uskute¢nén, musi byt spInény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu,
véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Clanek 23 - Vylouéeni ¢lena druzstvem

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

Clen mdze byt z druZstva vyloucen rozhodnutim pfedstavenstva druistva, zejména:

a) prestal-li splnovat podminky ¢lenstvi dle ¢l. 4,

b) pokud zavainym zplsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,

c) zasahl-li zavrzenihodnym zpUsobem do prav nebo opravnénych zajm( druzstva nebo jeho ¢lenf,

d) neoznamil-li po dobu alespon jednoho roku zménu své adresy evidované v seznamu c¢lenl a jeho
pobyt se stal pro druzstvo neznamym,

e) zneutzil-li seznamu clent,

f)  byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi,

g) nesplnil-li vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoi druistevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druistevniho nebytového
prostoru, Ize z druzstva vyloudit i tehdy, pokud:

a) jako najemce hrubé poruci svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,

b) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti osobé ¢lena
druZstva, proti osobé pribuzné clenu druistva, proti osobé, které druistvo pronajima jiny
neZ druistevni byt (druZstevni nebytovy prostor) a proti jemu pfibuznym osobam, pfipadné
pro trestny ¢in spachany na majetku téchto osob a druzstva.

Rozhodnuti o vylouéeni spole¢nych ¢len(l se samostatné dorucuje kazdému ze spolecnych ¢lend.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, Ze v ptipadé opakovani
problematického jednani clena druzstva, mlze byt ¢len zdruistva vyloucen. Vyloucit ¢lena druZstva
bez udéleni predchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, Ze problematické jedndni ¢lena mélo ndsledky,
které nelze odstranit. Vyloudit ¢lena druZstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in dle odst. 2) pism. b).

Rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni ¢lena musi byt vyhotoveno pisemné. Rozhodnuti musi obsahovat
pouceni o pravu vylucovaného clena podat odlivodnéné namitky k nejvySsimu orgdnu druzstva. Proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouceni mizZe ¢len podat odlivodnéné namitky k nejvy$Simu organu druzstva
ve |h(té tficeti dnd ode dne doruceni ozndmeni o vylouceni. K pozdéji podanym namitkdm se nepftihlizi.
V pripadé vylucovani spolecnych ¢lend, ma kazdy ze spolecnych clen(l pravo vznést namitky proti rozhodnuti
o vylouceni bez ohledu na vili ostatnich spole¢nych ¢lend.

Proti rozhodnuti nejvyssiho orgdnu druZstva o zamitnuti namitek muaze vyluéovany ¢len podat ve Ihaté tfi
mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.
Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni
druzstvo nemuze vici tomuto Elenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouéeni ¢lena a rozhodnuti nejvyssiho organu druZstva o potvrzeni rozhodnuti
o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhGty pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vylucovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti nejvyssiho organu druzstva o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
predstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud vylouceny ¢len
neudéli tento souhlas do jednoho meésice ode dne, kdy bylo jeho osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni
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doruceno, krozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou¢ena osoba o zruseni
rozhodnuti o vylouceni jiz drive pisemné pozadala.

10) Predstavenstvo je opravnéno zruSit rozhodnuti o vylouceni ¢lena v pfipadech, v nichz probihd fizeni
o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li
rozhodnuto nejvyssim orgdnem druZstva nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
jsou dlivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 24 - Zanik ¢lenstvi pfi zaniku druistva

Clenstvi v druistvu zanika zanikem druistva bez pravniho ndstupce dnem vymazu druZstva z vefejného rejst¥iku.

Clanek 25 - Vyporadaci podil

1) Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému clenovi druzstva nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil vyjadreny
finan¢ni hodnotou odpovidajici vysi spInéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) v pripadé nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druistevniho nebytového prostoru podle €l. 32) je vyporadaci podil roven
zakladnimu ¢lenskému vkladu,

b) v pfipadé ¢lena - ndjemce druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru je vyporadaci
podil roven zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu,

c) v pripadé clena - vlastnika (Clen, jemuzZ druzstvo prevedlo druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) je vyporadaci podil roven:

- souctu zakladniho clenského vkladu, jestlize zakladni clensky vklad nebyl zdrojem financovani
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné prevedeného podle jiného
pravniho predpisu, a dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 16 (dodatecného),

- nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druZstvu, protoZe
zakladni c¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 (pofizovaci) bezuplatnym prevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu zanikly,
nebot byly zdrojem financovani tohoto druzZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru),
a ¢len nemél v druzstvu dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 (dodatecny),

- souctu zakladniho clenského vkladu a dalSiho ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly nabyvateli
zapocitdny na uhradu kupni ceny pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku,

- zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapoditdn na uhradu kupni ceny
pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku,

- nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu, protoZe
zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na Uhradu kupni ceny pfi Uplatném
prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejictho pozemku.

Clanek 26 - Splatnost vyporadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésici od projednani radné ucetni zavérky za rok,
ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace druZstva dovoluje,
mUzZe druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.

2) Pokud byl ¢len z druZstva vyloucen, pocita se lhata tfi mésich az ode dne marného uplynuti lhaty pro podani
navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu,
kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonéeno.
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3)

Vyporadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim tfi mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim tfi mésich
od projedndni radné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

4) Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z divodu zaniku ¢lenstvi
narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzZstva.

5) P¥ivyplaté vyporadaciho podilu zapocte druZstvo své splatné pohledavky vici byvalému clenu.

Clanek 27 - Seznam ¢len( druzstva
1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢len(, ve kterém eviduje néasledujici Udaje o osobach ¢len(:

a) jméno, pfijmeni a titul fyzické osoby (firma pravnické osoby),

b) adresa trvalého pobytu fyzické osoby (sidlo pravnické osoby),

c) datum narozeni (identifikacni ¢&islo pravnické osoby a &iselné oznaéeni zékladni organizace Ceského
svazu ochranc( ptirody),

d) nazev a Ciselné oznadeni zakladni organizace Ceského svazu ochranct ptirody, v niz je ¢len druzstva
¢lenem,

e) dorucovaci adresa, je-li rozdilna od adresy trvalého pobytu (sidla),

f) e-mailova adresa ¢lena pro dorucovani pisemnosti elektronickou formou,

g) bankovni Ucet pro zasilani preplatkd,

h) den vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

i) zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druZstvu,

j) udaje o vysi clenského vkladu (zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lenské vklady) a rozsahu splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu,

k) pohledavky druzstva vici ¢lenu druzstva.

2) Clen je povinen ozndmit a dolo?it druZstvu kazdou zménu tdajd evidovanych v seznamu élend bez zbyteéného
odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zdpis ozndmené zmény evidovanych
Udajl bez zbyteéného odkladu poté, kdy mu bude zména prokazana.

3) Nabhlizet do seznamu c¢len ve vztahu k zdznam(m evidovanych ke své osobé a Zadat bezplatné vydani
potvrzeni o svém cClenstvi a obsahu svého zdpisu v seznamu ¢lend ma kazdy clen druzstva. Pokud ¢len
pozaduje vydani potvrzeni castéji nezli jedenkrat zarok, je povinen uhradit druzstvu odlvodnéné naklady
s tim spojené.

4) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize osvédci pravni
zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tykd, podpis ¢lena musi byt
Uredné ovéren.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu
k ¢lenim druZstva. Za jinym Gcelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem clen(, kterych se tykaiji.

6) Prestane-li byt ¢len druzistva jeho ¢lenem, druZzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢lenl bez zbytecného

odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoZ se zapis
tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek
stanovenych zdkonem upravujicim podnikani na kapitadlovém trhu pro poskytovani udajli osobou vedouci
evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.
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PRAVA NA UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU
(DRUZSTEVNIHO NEBYTOVEHO PROSTORU)

Clanek 28 - Pofadniky ¢ekatel( na uzavieni najemni smlouvy

1)

2)

3)

Poradniky cekatelll na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
sestavuje predstavenstvo s pfihlédnutim k délce ¢lenstvi spolu se schopnosti ¢lena podilet se svymi ¢lenskymi
vklady na pofizeni ¢i vystavbé druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Pfi sestavovani poradnikl pfijima a vyporadadva predstavenstvo pripominky (namitky) clen druZstva
k ndvrham poradnika.

Schvaleny poradnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem v druzstvu obvyklym podle ¢l. 113.

Clanek 29 - Pfipominkovani pofadnikd ¢ekatel( na uzavieni nadjemni smlouvy

1)

2)

Navrh poradniku predloZi predstavenstvo k pripominkovani ¢lenim druistva nejméné tficeti dnl
pfed terminem schvaleni pofadniku. Po tuto dobu mohou clenové poddvat k predkladanému navrhu
poradniku své pripominky.

O zvefejnéni navrhu poradniku vyrozumi predstavenstvo ¢leny zplsobem v druzstvu obvyklym podle ¢l. 113.

Clanek 30 - Vznik prava na uzavieni ndjemni smlouvy

1)

2)

3)

Pfi splnéni podminek uréenych ve stanovdch uzavird budouci smlouvu o najmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) predstavenstvo druistva se cleny podle jejich poradi v poradniku
cekatel( na uzavreni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu.

Mimo poradnik muiZe predstavenstvo uzavfit se ¢lenem druzstva smlouvu o budouci smlouvé o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) na zakladé ¢l. 12 pism. h) v pfipadé:

a) uzavreni smlouvy o zajisténi koupé ¢i vystavby bytu (bytového ¢i rodinného domu),

b) hodného zvlastniho zfetele, zejména z dlivodl dllezZitych potreb druzstva,

c) kdy byt, ktery ¢len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym,

d) byl-li ¢len druZstva nespravnym postupem druzstva zbaven prdva najmu nebo prava na uzavreni
smlouvy o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Mimo poradnik mlzZe predstavenstvo uzavfit se ¢lenem druzstva smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) na zakladé ¢l. 12 pism. i) v pfipadé:

a) ndavrhu vyboru pfislusné samospravy na zakladé uvolnéni druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) ¢lenem, ktery v témze druzstevnim domé jiz uziva byt nevyhovuijici jeho bytové
potiebé, uzavrel-li ¢len s druzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uZivany byt uvolni,

b) kdy druistvo nesestavilo poradnik cekateld na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo ¢lenové v ném zarazeni byli jiz uspokojeni, popf. nemaji
0 najem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) zajem,

c) kdy clenové, kterym drive zaniklo pravo najmu vylou¢enim nebo vypovédi s pfivolenim soudu, tento
byt stale uzivaji a skytaji zaruky fadného plnéni povinnosti ¢lena druZstva,

d) kdy postiZeni druzstevniho podilu exekuci nebo vykonem rozhodnuti, na zakladé kterého dfive zaniklo
¢lenstvi, bylo pravomocné zastaveno.

Clanek 31 - VyuZiti prava na uzavieni ndjemni smlouvy

1)

Pfed postupem podle €l. 30 druZstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15;
IhGtu na zaplaceni stanovi nejméné na patndct dnl od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.
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2)

3)

Pravo ¢lena na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) souvisejici
s postavenim ¢lena v poradniku cekatelll na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZzstevniho
nebytového prostoru) zanikne, jestlize ¢len:

a) nevyuZije prava na uzavieni smlouvy podle ¢l. 30,

b) nesplati ve stanovené Ihité dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1).
V pfipadé zaniku prdva c¢lena na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru), které souvisi s postavenim ¢lena v poradniku ¢ekatel(l na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), mize ¢len podat predstavenstvu druzstva Zadost o opétovny zapis
jeho osoby do pofadniku. NaleZitosti Zadosti musi byt prlvodni dopis objasniujici divody nevyuZiti prava
na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

e

PRAVO PRENECHANI UZIVANI BYTU OSOBE, KTERA NENi CLENEM DRUZSTVA

Clanek 32 - Podminky pfenechani uzivani bytu

1) Druzstvo mUze ndjemni smlouvou pfenechat uzivani bytu fyzické osobé, ktera neni ¢lenem druzstva:
a) nema-li o uZivani bytu zajem Zadny z ¢lenll druistva,
b) ma-li o uZivani bytu zajem osoba, kterd zabezpecuje fungovani druZstva nebo provoz druzstvem
vlastnéné nemovitosti,
c) existuji-li pro prenechani najmu bytu divody hodné zvlastniho zfetele, zejména dileZité potieby
bytového druzstva.

2) Vpfipadé prenechdni ndjmu bytu nevznikd povinnost ke splaceni dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15
a ¢l. 16. Vyse ndjemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu se urci v ndjemni smlouvé uzaviené
na dobu urcitou v délce trvani maximalné péti let.

NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
Clanek 33 - Vznik ndjmu druZstevniho bytu

1) N3ajem druZstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému clenu (najemci)
do uZivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena
na dobu neurcitou.

2) Najemni smlouva musi obsahovat oznacdeni druZstevniho bytu, jeho pfrislusenstvi, rozsah jejich uzivani
a zpusob vypoctu ndjemného a Uhrady za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu, nebo jejich vysi.
Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Clanek 34 - Prava a povinnosti z nadjmu druistevniho bytu

1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druZzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

2) Se ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu a se spolecnymi ndjemci (manzely) mohou na zakladé jejich prava

ces

v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s ¢leny - najemci
ve spolec¢né domacnosti. Pocet téchto osob a zménu poctu je povinen ¢len - ndjemce neprodlené oznamit
druzstvu. Pokud clen - ndjemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.
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3)

4)

5)

6)

Kromé prava uzivat byt ma ¢len - najemce druzstevniho bytu pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu,
jakoZ i pozivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Toto pravo sdili ¢len s opravnénymi
osobami, které ¢len oznamil druzstvu jako osoby Zijici s nim ve spole¢né domacnosti.

Clen - najemce je pfi vykonu svych prav povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici
ostatnim najemcim plny a neruseny vykon jejich prav.

Pokud ¢len - najemce druzstevniho bytu pfedem vi o své budouci nepfitomnosti, kterd bude del$i nez dva
meésice a byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to véas druzstvu. Zaroven ¢len - ndjemce druzstvu
oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pripadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi, napt. v pripadé prasklého vodovodniho potrubi. Pokud nesplni ¢len - najemce tuto
povinnost, miZe to byt povaZzovano za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Druzstvo ma prdvo pozadovat, aby se ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu Zil ve spole¢né domacnosti pouze
takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodInych podminkach.

Clanek 35 - Opravy a naklady oprav

1)

2)

3)

Neni-li ddle stanoveno jinak, vesSkeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim, véetné vymén zafizovacich
predmétl a naklady spojené s béZznou udrzbou bytu hradi ¢len - ndjemce (spolecni ¢lenové - ndjemci).

Clen - najemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodoinstalaénich, kanaliza¢nich, plynovych a topnych
rozvodl (véetné topnych téles), rozvodu spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefon(
a rozvodl k nim, rozvodU datové sité, opravy a ovérovani bytovych méri¢l vody a tepla, vnéjsi natéry oken
v byté a jejich vymény nebo vymény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

Rozhodnuti nejvyssiho organu druzstva, predstavenstva nebo ¢lenské schlze samospravy muze z technickych
nebo estetickych dlvod( stanovit odchylna pravidla, upravujici zplsob provedeni nékterych drobnych oprav

nebo bézné udrzby bytu.

Clanek 36 - Dalsi prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1)

2)

3)

4)

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
prava €lena - ndjemce druistevniho bytu ohroZen, ma ¢len - najemce pravo po predchozim upozornéni
druZstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj ndhradu ucelné vynaloZenych prostredkd.
Pravo na nahradu musi ¢len - ndjemce uplatnit u druzstva bez zbytec¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - najemce druistevniho bytu o vcasné provedeni oprav a béZnou udribu bytu,
ma druzZstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena - ndjemce na jeho naklad a poZadovat od néj
nahradu.

Clen - ndjemce druistevniho bytu je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druistvu nebo jim
povérené osobé, aby k zajisténi fadné udriby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo kontrola instalace a Udrzba
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné tak je
¢len - najemce povinen umoznit pfistup k provedeni udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych
pfimo druZstvem a také umoznit pfistup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou soucdsti druzstevniho
bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

Clen - ndjemce druZstevniho bytu ma pravo chovat v byté zvite, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemclm obtize nepfimérené pomérlim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu zvysenych nakladi
na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ¢len - ndjemce tyto naklady druzstvu.
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5) Clen - najemce druistevniho bytu odevzdd byt druistvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrii-li
druzistvo klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - ndjemce druzstevniho bytu
je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu
druzstva, pokud nesdéli druistvo clenu - najemci, Ze odstranéni zmén nezddd. Zmény provedené
se souhlasem druzstva odstrani ¢len - ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ¢len - ndjemce
uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, prechazeji okamzikem jejich
upevnéni do vlastnictvi druzstva.

Clanek 37 - Oznamovaci povinnost

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen druzstvu oznamit obvyklym zplsobem podle ¢. 113 bez zbyteéného
odkladu potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

Clanek 38 - Povinnost odstranit zptisobené zavady a poskozeni

Clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpGsobil v domé sam nebo ti,
kdo s nim Ziji v domdcnosti. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim upozornéni ¢lena - najemce
druzstevniho bytu zdvady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Clanek 39 - Nepovolené stavebni Gpravy

Clen - ndjemce druZstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu
druZstva, a to ani na svUj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno poZadovat, aby Clen -
najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil. Neucini-li se tak, ma druZstvo prdvo po predchozim
upozornéni ¢lena - najemce druzstevniho bytu stavebni Upravy odstranit a pozadovat od ného ndhradu.

Clanek 40 - Ndjemné a Uhrada za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu

1) Clen - ndjemce druzstevniho bytu je povinen platit druzstvu ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné
vysi nakladd a vydajli na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi.

2) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatecné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo
vydaji na dodatecné investice v domé. Zlistatek dlouhodobé zilohy na opravy a dodatecné investice
se prevadi do pfiStiho roku a nevyporadava se s ¢lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ani pii ukonceni
najmu.

3) Clen - nadjemce druistevniho bytu je povinen platit druzstvu thrady za pInéni spojena s uzivdnim druzstevniho
bytu.

4) Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovand plnéni stanovi predstavenstvo s prihlédnutim
k predpokladanym nakladim.

5) Najemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se plati zdlohové, vyjma poplatku
na spravu druzstva urceného na financovani nakladd stredisek ostatniho hospodareni vytvorenych podle
¢l. 92, ktery je stanoven pevnou ¢astkou, splatnou mésic¢né nejpozdéji do dvacatého dne pfislusSného mésice.

6) Vyuctovani zdlohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo se ¢clenem - ndjemcem druZstevniho bytu
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodobd zadloha tvorena podle odst. 2) se do vyuctovani
nezahrnuje.

7) Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy,
a to nejpozdéji do Ctyf mésicl po uplynuti zictovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.
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8)

9)

Preplatek nebo nedoplatek z vyuétovani zaloh podle odst. 6) a 7) je splatny nejpozdéji do tfi mésicl
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z ndjemného nebo Uhrad za plnéni
spojena s uzivanim druZstevniho bytu ma druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici ¢lenu - ndjemci
druzstevniho bytu.

Nezaplati-li ¢len - ndajemce druzstevniho bytu ndjemné a zalohu na plnéni spojend s uzivanim druZstevniho
bytu do péti dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu Urok z prodleni, stanoveny jinym pravnim
predpisem.

10) DruZstvo je opravnéno uplatriovat vici ¢lenu - najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného dluhu véetné

vylouceni ¢lena z druZstva, a to i v pfipadé, Ze ¢len - ndjemce slozi dluznou castku do notarské uschovy
a vyrozumi o tom druzstvo.

Clanek 41 - Pravo na kompenzaci ztizeného uZivani druzstevniho bytu

1)

2)

3)

Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na priméfenou slevu z ndjemného, pokud druistvo pres jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo vdomé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorsSuje jejich
uzivani. Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit druzstvu zdvadu pisemné a bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy ji zjistil. Prdvo na pfimérenou slevu z nagjemného ma ¢len - najemce i tehdy, jestlize nebyla
z dlivodu spocivajicich na strané druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana
vadné, a jestlize uzivani bytu se v dusledku toho zhorsilo. Vy3e slevy z ndjemného se stanovi s ohledem na to,
do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu nebo jeho ¢3sti.

Stejné prdvo ma clen - najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné nebo
po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

Clen - ndjemce druzistevniho bytu ma pravo na pfimérenou slevu z Ghrady za plnéni spojend s uzivanim bytu,
pokud je druzstvo radné a vcas neplni.

Clanek 42 - Uplatnéni prava na kompenzace

1)

2)

Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady za plnéni spojend s uZivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva
bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli ode dne, kdy ¢len - najemce
druZstevniho bytu vadu zjistil nebo mohl zjistit.

V pripadé vcéasného oznameni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych témito
stanovami za obdobi od ozndmeni zavady v byté druzstvu do odstranéni zavady.

Clanek 43 - Spoleény najem druzstevniho bytu

1)
2)

3)

4)

Spoleény ndjem druzstevniho bytu mdze vzniknout jen mezi manzely.

Spole¢ny ndjem druistevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jméni manzel(, spojen ndjem druistevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzeld, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy.

Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzeld na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld, nema tato skutecnost
vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzeld vylucnym c¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né nadjemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Clanek 44 - Spole¢nd prava a povinnosti ze spoleéného najmu

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé opravnéni i povinni

spole¢né a nerozdilné.
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Clanek 45 - Zanik prava na spoleény nadjmem druZstevniho bytu

Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manZelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druZstvu,
b) dohodou manzeld,

c) rozhodnutim soudu,

d) smrtijednoho z manzel(,

e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Clanek 46 - Pravo na uZivani druzstevniho bytu po ukoné&eni trvani manzelstvi

1)

2)

3)

4)

Nevzniklo-li spolecné clenstvi manzell v druZstvu, ma pravo uZivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzel(,
ktery je ¢lenem druZstva.

Vzniklo-li manzelim spolecné ¢lenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym ¢lenem s pravem
uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.
Zemfe-li manZel a manzelé byli spole¢nymi cleny druZstva, pfechazi druzstevni podil na pozlistalého manzela,
ktery se stava vyluénym clenem druzstva a vylu¢nym najemcem druZstevniho bytu.

Zemre-li manZel a manzelé nebyli spole€nymi ¢leny druistva, stava se CElenem druZstva a ndjemcem
druZstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druistevni podil pfi splnéni podminek stanovenych v ¢l. 4. Je-li
dédicl vice, musi stanovit spravce spolecné véci (druzstevniho podilu), na néhoz prejde pravo na uzivani bytu.

Clanek 47 - Podnajem bytu nebo jeho &asti

1)

2)

3)

Pronajaty druzstevni byt nebo jeho cast Ize jinému prenechat do podndjmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnajmu jen s pisemnym souhlasem druZstva. Poruseni této povinnosti se povaZzuje za dlvod pro postup
podle ¢l. 23.

V pfipadé, ze ¢len - ndjemce druZstevniho bytu chce prenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé,
nerozhodne-li predstavenstvo jinak, musi ¢len prednostné nabidnout podndjem ¢lendm Ceského svazu
ochranc( pfirody a pfipadného zajemce o podnajem z fad €lentl Ceského svazu ochranci pFirody upfednostnit
pred zdjemcem, ktery ¢lenem této organizace neni.

Po skonceni podnajmu nema podnajemce prdvo na bytovou nahradu.

Clanek 48 - Podminky vymény ndjmu druzstevniho bytu za najem bytu, ktery neni bytem druZstevnim

Jestlize clen - najemce druistevniho bytu hodld vyménit najem bytu s osobou, kterd neni ¢lenem druistva,

predstavenstvo druzstva vyménu neschvali, dokud se v souladu s ¢l. 4 nestane tato osoba ¢lenem druzstva.

Clanek 49 - Vyména najmu druzstevnich bytd mezi éleny

1)

2)

Za ucelem smény najmu druzstevnich byt( si ¢lenové - ndjemci druzstevnich byt vzajemné prevedou své
druzZstevni podily podle ¢l. 17.

Jedna-li se o dodasnou vyménu uzivani pronajatych druzstevnich bytli, mohou své potieby clenové vyresit
vzdjemnym podndjmem podle ¢l. 47.

Clanek 50 - Zanik najmu druZstevniho bytu

1)

Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem clenstvi ¢lena - najemce druZstevniho bytu podle ¢l. 19,
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b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem druZstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodg,

c) pisemnou vypovédi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu, kdy délka vypovédni doby cini tfi mésice a jeji
béh se pocina prvnim dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby najmu v pfipadé, Ze ndjem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo se ¢lenem - najemcem jinak,

e) vznikem vlastnictvi bytu clenem - najemcem podle jiného pravniho predpisu.

2) Clen - nadjemce druistevniho bytu, jemu? zaniklo pravo na najem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit,
bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

Clanek 51 - Neopravnéné uzivani druzstevniho bytu

Nedojde-li k vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz najem zanikl, je jeho dalsi uzivani pfipustné pouze na zakladé
pisemné ndjemni smlouvy. Je povinnosti uZivatele bytu informovat druzstvo o skutecnosti, Ze byt uziva, aniz by
mél uzavienou s druzstvem ndjemni smlouvu. Najem druistevniho bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika
automaticky, a to ani v pripadech, kdy osoba uziva byt v dobré vire, Ze je jeho uzivani po pravu, nebo pokud osoba
po zaniku najmu uziva byt i nadale a druZstvo ji nevyzve k odevzdani bytu. Druzstvo miZe po neopravnéném
uZivateli druZstevniho bytu poZadovat nahradu Skody, ktera mu neopravnénym uzivanim vznikla.

Clanek 52 - Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druistevniho bytu, se pfimérené pouziji také pro ndjem
druzstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢lend - ndjemct druZstevnich nebytovych prostor. Jinak
plati pfimérené ustanoveni obclanského zdkoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o ndjmu prostoru slouziciho
k podnikani.

Clanek 53 - Zajisténi radného vyuZiti druistevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor)

1) Druistvo dba, aby druzstevni byty (druZstevni nebytové prostory), se kterymi hospodafi, byly vyuZivany
v souladu s jejich stavebnim uréenim.

2) Druistevni byt (druZstevni nebytovy prostor) nebo jeho c¢ast muize ¢len - ndjemce druistevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) docasné pouzivat i k jinym tGcelim nez vyplyvaji z jejich stavebniho urceni
jen se souhlasem druZstva.

Clanek 54 - Slou&eni a rozdéleni druzstevnich byt(l (druzstevnich nebytovych prostor)

1) Druzstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) je mozné sloucit s dalSim popft. jen s jeho Casti, nebo rozdélit
na dva a vice samostatnych druzstevnich byt( (druzstevnich nebytovych prostor) jen s predchozim souhlasem
pfedstavenstva druzstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni druistevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuZiti prostoru.

3) Souhlas predstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nenahrazuje povoleni stavebniho Uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpisd.

4) V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
predstavenstvo druZstva soucasné prerozdéli naklady a zdroje financovani slouc¢enych nebo rozdélenych
druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) a uréi vysi dalsich clenskych vkladl a zUstatek
nesplaceného investi¢niho Gvéru pripadajicich na prislusné druzstevni byty (druzstevni nebytové prostory).
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Clanek 55 - Naklady na slou¢eni a rozdéleni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Veskeré naklady spojené se slou¢enim nebo rozdélenim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

hradi ¢len - ndjemce, ktery je chce realizovat, a to i v pfipadé marnych vydajl na nelspésnou realizaci zaméru.

ORGANY DRUZSTVA

Clanek 56 - Pfehled organ( druzstva

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schize / shromazdéni delegatl
b) predstavenstvo

c) predseda predstavenstva

d) kontrolni komise

e) clenska schlize samospravy

f) vybor samospravy

Clanek 57 - Obecné podminky pro vykon funkce organti druzstva

1)

2)

Do organ(l druZstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva, fyzické osoby a pravnické osoby, které spliuji
podminky pravnich predpist pro vykon funkce organu druzstva.

Clenem orgdnu druistva mdZe byt pouze osoba zletild a bezGhonna ve smyslu zdkona o Zivnostenském
podnikdani, kterd nesmi byt stizena prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o Zivnostenském podnikani.

Clanek 58 - Odmeériovani osob vykonavajicich funkce orgdnd druzstva

Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, pfipadné vnitfnim predpisem druZstva nebo nerozhodne-li

nejvyssi organ druzstva jinak, maji clenové orgdnl druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména

poskytnuta €lendm orgdnd v minulém Géetnim obdobi, s navy$enim o piipadnou inflaci vyhladenou Ceskym

statistickym uradem.

Clanek 59 - Kompetence a usnaseni organ( drustva

1)

2)

3)

Organy druZstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva spadaji do jejich
plUsobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji v rdmci jednani schlize ¢i shromazdéni na zakladé radného svolani vsech
¢lenl organu podle téchto stanov.

Kolektivni organy druZstva jsou zplsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich c¢lend.
Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovic¢ni vétsina pfitomnych, pokud zdkon a stanovy neurcuji jinak.

Clanek 60 - Funkéni obdobi organti druzstva

1)

2)

Funkéni obdobi ¢lend organ( druzstva Cini pét let. Pokud vsak byl ¢len orgdnu zvolen do organu druzZstva
k pozdéjsimu dni, neZ je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného clena téhoz organu druistva, konci
jeho funkéni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného ¢lena organu
druzstva. Funkéni obdobi konéi vsem ¢lenim téhoZ organu druZstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné bez omezeni poctu zvoleni.
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Clanek 61 - Povinnosti pfi vykonu funkce organ(i druzstva

1)

2)

v o vs

Clenové organ(l druistva jsou povinni vykondvat svou pisobnost s péé&i fadného hospodaie, s nezbytnou
loajalitou i s potfebnymi znalostmi, peclivosti a svédomitosti a jsou povinni zachovdvat micéenlivost
o ddvérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druistvu zpUsobit
skodu.

Clenové organ(i druistva jsou povinni dodrZovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vyssich
organu druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.

Clanek 62 - Omezeni volby do organ(i a zakaz konkurence pfi vykonu funkce v organech druzstva

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise druZstva jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva druzstva a ¢lenové kontrolni komise druZstva a jejich ndhradnici nesmi byt voleni tak,
aby byli vramci jednoho z organ mezi sebou manzely, ptribuznymi v radé pfimé, nebo sourozenci, resp.
osobami blizkymi podle ob¢anského zakoniku.

Na cleny predstavenstva druzstva, kontrolni komise druzstva, popf. i na freditele se vztahuje zdkaz
konkurence. Neni-li ddle stanoveno jinak, tyto osoby nesméji byt podnikateli ani cleny statutarnich
a dozorcich organli pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni,
ledaze se jednd o koncern, spolecenstvi vlastnikli jednotek nebo druistvo, jehoZz ¢leny jsou pouze jina
druzstva. To plati obdobné pro osoby ¢lenovi voleného organu druzstva blizké nebo osoby jim ovlivhéné nebo
ovladané.

Pro pfipad, Ze mlzZe dojit k poruseni zakazu konkurence pfi zaloZeni druZstva je zakazem konkurence dotcend
osoba povinna informovat o téchto okolnostech vsechny zakladatele druZstva pred volbou osob do orgén
druzstva. Dozvi-li se ¢len voleného organu druZstva, Ze pfi vykonu jeho funkce mlze dojit k poruseni zakazu
konkurence nebo se jeho zdjmem dostal do konfliktu se zajmem druzstva, je povinen informovat o tom
bez zbytecného odkladu organ, jehoz je ¢lenem a kontrolni organ, jinak nejvyssi organ druzstva.

Pokud byly zakladatelé druistva pred zvolenim ¢lena predstavenstva nebo c¢lena kontrolni komise
o okolnostech zdkazu konkurence pisemné upozornéni volenym ¢lenem organu, nebo vznikla-li tato okolnost
pozdéji a ¢len organu druzstva na ni prislusné orgdny druzstva pisemné upozornil, ma se za to, Ze oznamené
okolnosti nepredstavuji pro druzstvo rizika, v jejichz dlsledku by c¢len organu druZstva nemohl svou funkci
za téchto okolnosti vykonavat a €len orgdnu druistva tuto Cinnost zakdzanou nema. To neplati, vyslovi-li
pfislusny organ druzstva nesouhlas stakovou cinnosti do jednoho mésice ode dne, kdy byl na okolnosti
upozornén.

Hodla-li ¢len organu druZstva uzavfit s druzstvem smlouvu, informuje o tom bez zbytecného odkladu organ,
jehoz je ¢lenem a kontrolni orgdn, jinak nejvyssi organ druzstva. Zaroven uvede, za jakych podminek ma byt
smlouva uzaviena. To plati obdobné pro smlouvy uzavirané mezi druzstvem a osobou ¢lenovi orgdnu druzstva
blizkou nebo osobami jim ovlivnénymi nebo ovladanymi.

Clanek 63 - Hlasovani v organech druzstva

1)

2)
3)

V orgénech druZstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pripadech se mize jednajici organ usnést na hlasovani
tajném.

Kazdému ¢lenu druZstva (spoleénym ¢leniim) jakoZto i kazdému c¢lenu organu druzstva ndlezi jeden hlas.

V organech druzstva Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci prostredki
sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas vsichni ¢lenové organu. Pro tento
pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.
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Clanek 64 - Jednani organ(i druZstva

1)

2)
3)

4)

5)

Organy druZstva jednaji o zdlezitostech, které byly uvedeny na schvdleném programu jednani,
popf. o zaleZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatecné usnesl.

Jednani organl druZstva jsou neverejna.

Pfedsedové jednotlivych organl druistva mohou rozhodnout o pfizvani dalSich osob k jednotlivym
projedndvanym zalezitostem.

Jednani organ( druZstva spociva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé o ném a zpravidla je zakonéeno
usnesenim.

Organy druzZstva jsou povinny vést jednani vzdy tak, aby byl zjistén skutecny stav projedndvané zaleZitosti
a byly vyporadany pfipadné divodné pochybnosti.

Clanek 65 - Zapis z jednani orgdnd druzstva

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

O pribéhu jednani vSech organ( druZstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a zapisovatelem jednani,
ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani jednani,

b) pfrijata usneseni,

c) vysledky hlasovani,

d) neprijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu z jednani tvofi listina prfitomnych osob, pozvanka na jednani a podklady, které byly predlozeny
k projednavanym bodim.
V zapisu se jmenovité uvedou clenové orgdnu druZstva, ktefi hlasovali proti pfijeti ndvrhu jednotlivych
usneseni, nebo se zdrzeli hlasovani. U neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti navrhu usneseni.
Kazdy ¢len daného organu ma pravo na vydani kopie zdpisu z jedndni organu.
Kazdy clen druzstva ma pravo nahlizet do zapisu z jednani organu druzstva a do jeho pfiloh.
Vysledky jednani a pfijata usneseni nejvy$Sim organem druZstva v Uplném znéni bez zbyte¢ného odkladu
predstavenstvo uvefejni ozndmenim vyvésenym na informacéni desce druZstva po dobu nejméné 60 dn(
ode dne konani schiize ¢i shromazidéni. Informacni deska druZstva musi byt pfistupna ¢lendm druZstva
prostfednictvim webovych stranek sité Internet.
Podrobnosti o postupu orgdnd druzstva pti volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovérovani zapisu
upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje nejvyssi organ druzstva.

Clanek 66 - Clenskd schiize / shromazdéni delegat

1)
2)

3)

Nejvyssim organem druzstva je clenska schize, které se mohou uUcastnit vSichni ¢lenové druzstva.

Nejvy$sim organem druzstva se misto Clenské schlize mUzZe stat shromazdéni delegatd, které vykonava
v plném rozsahu plsobnost ¢lenské schlize a kterého se Ucastni pouze voleni delegati druzstva podle ¢l. 69.
Shromazdéni delegatll zfizuje predstavenstvo druZstva vytvorenim volebnich obvod( delegatli podle ¢l. 70
pouze v pfipadé, Ze vzhledem k rozsahu clenské zékladny druzstva uz neni uskuteénéni ¢lenské schlize dobre
mozné. Shromazdéni delegatll je zakdzano zfidit jako organ druistva, je-li pocet ¢lend druzstva nizsi nez 200.
Dojde-li ke zfizeni shromazdéni delegatli, stdvd se nejvy$sim orgdnem druzistva. Zfizenim shromazdéni
delegatll zcela zanika ¢lenska schiize jako organ druzstva.

Bylo-li zfizeno shromazdéni delegatl a klesl-li nasledné pocet ¢lenli druzstva pod limit 200 clen(, uplynutim
Ih(ty 90 dnl ode dne takového poklesu poctu ¢lenli druzstva pozbyvaji Ucinnosti veskera ujednani stanov
o shromazdéni delegatll, zanikd funkce vsech delegatli a zanikaji volebni obvody delegatl. Trval-li pokles
poctu ¢lend pod limit 200 ¢lenl po dobu kratsi nez 90 dnd, ujednani tohoto odstavce se nepouziji.
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

v

Ujednani odst. 2) a odst. 3) lze pouZit opakované, vzniknou-li po pozbyti jejich ucinnosti podminky
pro znovunabyti uc¢innosti téchto ujednani, resp. zvysi-li se pocet ¢lent druzstva nad 200.

Zanikem shromazdéni delegatll se jako nejvyssi organ druzstva obnovuje ¢lenska schize.

Do plisobnosti ¢lenské schize respektive shromazdéni delegatl naleizi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti
a neni-li zména stanov v rozporu s Ucelem druzstva,

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni rad,

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent predstavenstva, ¢leny a ndhradniky ¢lenl kontrolni komise,
¢leny a nahradniky dalSich organt druZstva podle stanov a stanovit poradi, podle kterého nahradnici
nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech,

d) rozhodovat o uréeni odmény ¢lenl predstavenstva, kontrolni komise a ¢lend jinych orgdn( druzstva
zfizenych v souladu se stanovami,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat radnou, mimoradnou
nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni Ucetni zavérku druzstva,

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

g) rozhodovat o namitkach clena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvalovat jednani ucinéna za druzstvo pred jeho vznikem,

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

j)  rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lentd druZstva,

k) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

I) schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich clenskych vkladd, zasady
pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a uhrad
za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence pofadi uchazec¢l o druistevni byt
nebo druZstevni nebytovy prostor, schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 40, odst. 5),

m) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za Ukony druzZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivych ¢lend druzstva,

n) schvalovat statuty fondq,

0) projednavat a schvalovat zprdvy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

p) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéruji do pusobnosti nejvyssiho organu
druzstva,

g) rozhodovat na navrh predstavenstva o stanoveni odmény pro delegaty,

r) rozhodovat o poufZiti nedélitelného fondu,

s) schvalovat mimoradnou odménu predsedy predstavenstva,

t) rozhodovat o pfeméné druZstva, neni-li pfeména v rozporu s Ucelem druzstva,

u) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci,

v) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

w) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvida¢nim zlstatkem.

Clenska schlze resp. shromazdéni delegatl si mGze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalsich
otazkach, které do plsobnosti nejvyssiho orgdnu druZstva tyto stanovy ani zakon nesvéruji; to neplati, pokud
se jednd o zalezitosti svéfené zakonem do plisobnosti predstavenstva nebo do plsobnosti kontrolni komise
druZstva.

Pokud si ¢lenska schlze resp. shromaidéni delegatl vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své
plUsobnosti, nem(iZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze jedndni ¢lenské schlize resp. shromazdéni
delegatli, na némz bylo o vyhrazeni urcité zdleZitosti do plsobnosti Clenskd schlize resp. shromazdéni
delegatli rozhodnuto.

Clenskou schiizi resp. shromazdéni delegattl svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné viak jedenkrat
rocné.
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10) Predstavenstvo svola clenskou schizi resp. shromazdéni delegatl vidy, pokud ho o to pozada kontrolni
komise nebo nejméné deset procent vSech c¢lenli druZzstva resp. deset procent zvolenych delegatl, jejichz
vykon funkce ke dni doruceni Zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola ¢lenskou schiizi
resp. shromazdéni delegatl bez zbytecného odkladu, na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost nejméné
deseti procent vSech clen(l druzstva resp. deseti procent zvolenych delegatl, nebo v dlleZitém zajmu
druzstva, muZe svolat ¢lenskou schlzi resp. shromazdéni delegatl jedna tretina ¢len( predstavenstva nebo
kontrolni komise druZstva nebo také likvidator.

11) Na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent ¢lenll druZstva resp. deseti procent zvolenych
delegatll je pfedstavenstvo povinno svolat ¢lenskou schizi resp. shromazdéni delegatl tak, aby ke konani
doslo do tficeti dnli po doruceni Zadosti. Nejsou-li ¢lenska schiize resp. shromazdéni delegatl v téchto
pfipadech svolany tak, aby ke konani doslo do tficeti dnl po doruceni Zadosti, jsou ke svolani povinni
kontrolni komise, nebo jedna tretina c¢lenli pfedstavenstva nebo také likvidator. Pokud by tak neucinili

v s

do deseti dnli poté, kdy uplynula lhGta pro svolani clenské schlze resp. shromazidéni delegatl
predstavenstvem, muze Clenskou schizi resp. shromazdéni delegatl svolat a ucinit vSechny Udkony s tim
spojené osoba zmocnéna k tomu pisemné vsemi ¢leny resp. viemi delegaty, ktefi o svolani ¢lenské schlze
resp. shromazdéni delegatl pozadali.

12) Pokud nejsou ¢Elenska schiize resp. shromazdéni delegatl svolany na Zadost kontrolni komise nebo na zadost
nejméné deseti procent vSech ¢len(, resp. vSsech volenych delegatli, usnasenischopné, je jejich svolavatel
povinen svolat nahradni ¢lenskou schizi resp. shromazdéni delegati. To neplati, pokud kontrolni komise nebo
deset procent ¢lend resp. deset procent zvolenych delegatl vzalo zpét svoji Zadost o svolani ¢lenské schize
resp. shromazdéni delegatd.

13) Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schizi resp. shromazdéni delegatl vidy, pokud je to v dilezZitém
zajmu druZstva.

14) Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schlzi resp. shromazdéni delegatl bez zbyteéného odkladu také
poté, kdy zjisti, Ze ztrata druZstva dosdahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroja druZstva by neuhrazend
ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vsechny okolnosti pfedpoklddat. Rovnéz
je predstavenstvo povinno svolat ¢lenskou schizi resp. shromdazidéni delegatl bez zbytecného odkladu,
zjisti-li, Ze se druZstvo dostalo do Upadku nebo mu Upadek hrozi, a navrhne ¢lenské schlzi resp. shromazdéni
delegatl pfrijeti potfebnych opatieni k ndpravé.

15) Predstavenstvo svoldva clenskou schlzi resp. shromazdéni delegatd, v ramci nichz se ma projednat fadna
Ucetni zadvérka tak, aby se clenska schize resp. shromazdéni delegati konala nejpozdéji do Sesti mésicl po

s

skonceni ucetniho obdobi, za které je radna ucetni zavérka sestavena.

16) Svolani clenské schlize resp. shromazdéni delegatl se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢leniim
resp. vséem delegatiim na adresu bydlisté ¢lena resp. delegata uvedenou v seznamu ¢lend resp. v seznamu
delegat(, resp. na jinou dorucovaci adresu ozndmenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnli pfed dnem
konani clenské schize resp. shromazdéni delegatli. Zaroven se pozvanka uverejni na webovych strankach
druZstva publikovanych v siti Internet.

17) Pozvanka na clenskou schiizi resp. shromazdéni delegatl musi obsahovat:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize resp. shromazdéni delegatd,

c) oznaceni, zda se jedna o ¢lenskou schiizi resp. shromazdéni delegatll, nebo o nahradni ¢lenskou schizi
resp. ndhradni shromazdéni delegatd,

d) program c¢lenské schlze resp. shromazdéni delegat(.

18) K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zaleZitostem programu clenské schiize resp.
shromazdéni delegatli. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,

musi byt k pozvance pfiloZzen téz ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
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19) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své ¢leny resp. delegaty o moznosti seznameni se vsemi

podklady k jednotlivym zdleZitostem programu Cclenské schlize resp. shromazdéni delegatl, zejména
uverejnénim zplsobu a mista sezndmeni se s podklady na webovych strankach druzstva publikovanych
prostfednictvim sité Internet.

20) Na zadost nejméné deseti procent clenll resp. nejméné deseti procent zvolenych delegatli nebo kontrolni

komise je predstavenstvo povinno zaradit jimi uréenou zaleZitost do programu jednani ¢lenské schlize resp.
shromazdéni delegatl. Pokud je takova Zadost dorucena predstavenstvu aZz po odeslani pozvanky,
je predstavenstvo povinno informovat cleny pfitomné na svolané clenské schizi resp. delegaty pfitomné na
shromazdéni delegatll o této Zadosti. Tim vSak neni dotéena povinnost predstavenstva svolat novou ¢lenskou
schlzi resp. shromazdéni delegat(. Program clenské schize resp. shromazdéni delegatl nelze po odeslani
pozvanek ¢lendm resp. delegatliim ménit.

Clanek 67 - Hlasovani ¢lenské schiize / shromazdéni delegatd

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

v s

Pravo hlasovat na ¢lenské schlzi maji vSichni ¢lenové druzstva. Pravo hlasovat na shromazdéni delegatl maji
pouze delegati a ndhradnici delegat(, pokud zastupuji delegaty.

Kazdy €len resp. kazdy delegdt ma jeden hlas.

Clenska schlze resp. shromazdéni delegatl jsou schopny se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétiina
¢lenq, resp. jsou-li pfitomni delegati zastupujici nadpoloviéni vétsinu ¢lenl a nevyzaduje-li zakon nebo stanovy
vyssi pocet potrebnych hlasu.

Clenska schlize resp. shromazdéni delegat(i se usnasi vétsinou hlasl p¥itomnych &lenl resp. delegétd, pokud
donucujici ustanoveni stanov nebo jiného pravniho pfedpisu nevyZaduji vy$si pocet potiebnych hlasa.

Pro posouzeni usndsenischopnosti shromazdéni delegatl a stanoveni poctu hlast potiebnych k pfijeti
usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegat(, jejichZ vykon funkce ke dni konani shromazdéni delegatl trva.
Na usnasenischopnost shromazdéni delegdtl nema vliv skutenost, Ze v jednom nebo vice volebnich
obvodech neni ke dni konani shromazdéni delegat(i zvolen delegat.

V ptipadé rozhodovani o uhrazovaci povinnosti, zruSeni druzstva s likvidaci a preméné druZstva jsou ¢lenska
schize resp. shromazdéni delegatl schopny se usnaset, pokud jsou pritomny alespon dvé tretiny ¢len( resp.
delegatll, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny ¢lenl druZstva, a usneseni musi byt pfijato alespori dvéma
tretinami pritomnych ¢len( resp. delegaty, ktefi zastupuji alespon dvé tretiny ¢lend.

Neni-li ¢lenska schlze resp. shromazdéni delegatli schopna se usnaset, svold svolavatel bez zbytecného
odkladu nahradni ¢lenskou schiizi resp. ndhradni shromazdéni delegatl se stejnym programem, a to stejnym
zpUsobem jako svolal pavodni ¢lenskou schlizi resp. pavodni shromazdéni delegata.

Nahradni ¢lenska schlize resp. ndhradni shromazdéni delegati jsou schopny se usnaset, je-li pfitomna alespon
Ctvrtina viech clend, resp. jsou-li pfitomni delegati zastupujici nejméné ctvrtinu clenq.

Ten, kdo svolal ¢lenskou schizi resp. shromazdéni delegatl, je povinen pofidit o prlibéhu jednani zapis,
a tento zapis podepsat, ato do patnacti dnli ode dne kondni ¢lenské schiize resp. shromazdéni delegatd.
Pokud sepsala tento zapis jind osoba, podepise ho i ona.

s v v s

10) Kazdy c¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prabéhu jednani Clenské schlize resp. shromazdéni

delegatli, vcetné jeho priloh a podklad(, a to za dhradu nakladl ucelné vynaloZzenych spojenych s jejim
pofizenim.

11) Usneseni ¢lenské schlze resp. shromazdéni delegatli se osvédcuje verejnou listinou, pokud se jedna o zménu

stanov, zrusSeni druzstva s likvidaci, preménu druzstva.

12) Pravo zUcastnit se clenské schlize resp. shromaidéni delegatl maji c¢lenové kontrolni komise, c¢lenové

predstavenstva, pfipadné likvidator druZstva a dalsi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada néktera
z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahdjenim hlasovani.
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13) Pokud ma clenskad schlze resp. shromazidéni delegatli rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo

opravnénych zajmu clena, zejména ma-li byt rozhodovano o namitkach proti rozhodnuti o vylouéeni ¢lena,
musi byt tento ¢len pozvan na clenskou schizi resp. shromazdéni delegatl pisemnou pozvankou zaslanou
podle ¢l. 113 odst. 2) na adresu jeho bydlisté, nebo na adresu sidla uvedeného v seznamu ¢lend a ma pravo
zUcastnit se Clenské schlize resp. shromazdéni delegatl v ¢asti, kterd se ho tyka. Pokud tento clen pozada
o slovo pred hlasovanim ¢lenské schiize resp. shromazdéni delegatl o zaleZitosti, kterd se ho tyka, musi mu
byt umoZnéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouéeni ¢lena.

v s

Clanek 68 - Platnost usneseni ¢lenské schiize / shromazdéni delegét

1)

2)

3)

Kazdy clen druistva, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise popf. likvidator se mize dovolavat
neplatnosti usneseni clenské schlize resp. shromazdéni delegatl pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi
predpisy nebo stanovami druZzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tfi mésict ode dne,
kdy se ptislusnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vsak do jednoho roku
od prijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni clenské schlize resp. shromazdéni
delegatll je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organ( druzstva. Ddvodem
neplatnosti usneseni je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegatl vsak neni neplatné jen z divodu, Ze:
a) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromdazdéni neni zvolen delegat ani jeho
nahradnik,
b) nahradnik delegdta se nemohl zucéastnit shromazidéni delegatl proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatl nezucastnil, o jeho svolani neinformoval,
c) delegét jedna v rozporu s usnesenim ¢len(l zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost usneseni ¢lenské schiize resp. shromazdéni delegatd, doslo-li k poruseni stanov,
nebo obecné zavazného pravniho predpisu, aniz to mélo zavaziné pravni nasledky, a je-li v zajmu druZstva
hodném pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
bylo-li tim podstatné zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst. 1)
tohoto ¢lanku uplatnéno v zakonné Ihité, pripadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze
platnost usneseni ¢lenské schilize resp. shromazdéni delegatl ¢lenské schlize jiz prezkoumavat.

Clanek 69 - Delegéti

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

Volby delegatli zajistuje a organizuje predstavenstvo, které vytvafi a zrusuje volebni obvody delegat(
a stanovuje pocet delegatli kazdého volebniho obvodu.

Kazdy ¢len druzstva musi byt zafazen pouze do jednoho z volebnich obvodu.

Neurdci-li predstavenstvo jinak, je za kazdy volebni obvod volen jeden delegat z ¢lenl zarazenych do volebniho
obvodu.

Pokud clenové volebniho obvodu delegata nezvoli, nebude volebni obvod na jednani shromazdéni delegat(
zastoupen.

Neurdi-li predstavenstvo jinak, je za kazdy volebni obvod volen téz jeden nahradnik delegata. Nahradnik
delegata je volen za pfedpokladu, Ze je do volebniho obvodu zarazen vice neZ jeden ¢len druZstva, jinak jsou
pfi volbé ndhradnika delegata uplatfiovdna stejna pravidla jako pfi volbé delegata.

Zanikem volebniho obvodu zanika i funkce delegata.

Delegata voli a odvoldvaji ¢lenové zatazeni do volebniho obvodu. P¥i jejich volbé nebo odvolani ma kazdy ¢len
druZstva jeden hlas. Pravo volit delegdta ma i ¢len druistva, ktery je v prodleni se splnénim vkladové
povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven zapis ze schlze volebniho obvodu.
Zapis je dokladem o fadné volbé delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
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8) Zména poctu Clenl zarazenych do jednotlivych volebnich obvodl nema za nasledek zanik funkce dosavadnich
delegat(, ani konani novych voleb delegat(.

9) Delegat a jeho ndhradnik je volen na funkcni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata,
nejpozdéji vsak poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

10) Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doruc¢enym do sidla druzstva. Delegata Ize
rozhodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.

11) Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy €len(l zafazenych do volebniho
obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani shromazdéni
delegatli, o navrieném programu shromazdéni delegdtl a vyZadat si jejich pokyny a jednat v souladu
s vétSinovym nazorem clenl volebniho obvodu, informovat ¢leny volebniho obvodu o pribéhu a vysledcich
shromazdéni delegatli i o ptijatych rozhodnutich.

12) Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegatll. Delegat, ktery se nemuZe zucastnit shromazdéni
delegatll, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni
delegdat( a preda mu veskeré podklady a informace.

13) Pokud se delegat nemuzZe zlucastnit shromazdéni delegdtd, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce ma ndhradnik delegdta stejna prava a povinnosti jako delegat.
Ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpist o delegatech se jsou platnd i pro nahradnika delegata.

14) Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegdtem na zbytek funkéniho obdobi, na které byl
delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

15) DruZstvo vede seznam delegatll, do kterého ma pravo nahliZet a pofizovat si z néj opisy a vypisy kazda ¢len
druistva. Udaje v seznamu delegatd véetné jejich zmén druzstvo uchovéva po dobu deseti let ode dne zéniku
funkce delegata, jehoZ se Udaje tykaji. Do seznamu delegatll jsou zapisovany nasledujici udaje:

a) jméno a prijmeni delegata,

b) datum narozeni delegata,

c) trvaly pobyt delegata, popfipadé jim jind uréena adresa pro dorucovani,
d) den vzniku funkce delegata,

e) den a dlvod zaniku funkce delegata,

f) volebni obvod delegata.

Clanek 70 - Ur¢ovani volebnich obvod(l delegatti

1) Urceni volebnich obvodl delegatl a stanoveni jejich poctu na nejblizsi volebni obdobi i podminky volby
delegdatl provadi predstavenstvo druzstva.

2) Pokud je to vzhledem k organizacnimu usporaddani druZstva nutné, pfi urceni volebnich obvod( delegati
nemusi predstavenstvo druzstva vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegdtu je volen stejnym poctem hlas0.

3) Pokud predstavenstvo neurci jinak, volebnimi obvody delegatll jsou samospravy.

Clanek 71 - Pfedstavenstvo

1) Statutarnim organem druZstva je predstavenstvo.

2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vsech vécech.

3) Jménem predstavenstva jedna predseda av dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni, mistopiedseda,
nebo jiny ¢len predstavenstva, v poradi stanoveném predstavenstvem.

4) Préavni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druZstvo predseda,
popfipadé mistopredseda, kazdy spolecné s dalSim ¢lenem predstavenstva.

5) Predstavenstvo mliZze na zakladé pisemné plné moci povérit zastupovanim druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické
osoby.
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Clanek 72 - Clenové predstavenstva

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Predstavenstvo tvofi tfi Clenové.

Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle poradi urceného cislem nahradnika
pfi jejich volbé.

Umoznuje-li to zdjem clen( druZstva o funkce ¢lend predstavenstva tvofi predstavenstvo nejméné z jedné
tfetiny Clenové starsi sedmdesati let. DOvodem je Uhel pohledu seniora na predstavenstvem rozhodované
zélezitosti, nebot dle ¢l. 2 druzstvo také zajistuje potieby seniord.

Funkce clena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské schiize
resp. shromazdéni delegatl vyplyva néco jiného.

Clena predstavenstva mGze pred uplynutim funkéniho obdobi €lenska schiize resp. shromazdéni delegatd
odvolat.

Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobé&, ktera je pro druzstvo nevhodna.
Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto ozndmeni, neschvali-li pfedstavenstvo
na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo v pfipadé jiného ukonceni jeho
Predstavenstvo, jehoZ pocet c¢lenl neklesl pod polovinu, miZe jmenovat nahradni ¢leny do pfistiho konani
Clenské schiize resp. shromazdéni delegatl, pokud nejsou nahradnici, ktefi by nastoupili na uvolnéna mista
¢lenl predstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢len(l druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi
sebou manzely, ptibuznymi v fadé primé, nebo sourozenci, resp. osobami blizkymi podle obcéanského
zakoniku.

10) Predstavenstvo voli ze svych clenll prfedsedu predstavenstva (druistva), (dale jen ,predseda”) popf.

mistopredsedy, ktefi pfedsedu zastupuji v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni.

Clanek 73 - Schlize predstavenstva

1)

2)
3)

4)

Schiize predstavenstva svolava predseda (mistopredseda), popf. povéreny clen predstavenstva, pisemnou
pozvankou zaslanou vsem ¢leniim predstavenstva alespon sedm dni pred kondnim schlze predstavenstva
postou, popf. elektronickou postou na e-mailové adresy ¢lenli uvedené v seznamu ¢lentd druzstva. V pozvance
se uvadi datum, hodina a misto konani schlize predstavenstva a program jednani schiize. K pozvance
se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem
véech ¢lend predstavenstva lze projednat pisemné podklady predlozené az pii zahdjeni schlze
predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potteby, zpravidla jednou za mésic, nejméné jednou za tfi mésice.
Pfedstavenstvo se musi sejit do deseti dnli od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu
nedoslo k napravé nedostatk.

Jednotlivé zaleZitosti predloZené schlzi predstavenstva k projednani uvadi a odlvodnuje zpravidla ten,
kdo je predklada, pricemz soucasné predklada i ndvrh usneseni.

Clanek 74 - Pfedseda predstavenstva

Predsedovi predstavenstva pfislusi:

a) jednat jménem predstavenstva navenek ve vsech vécech druZstva,

b) podepisovat s dalsim ¢lenem predstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsdna pisemna forma,
c) organizovat praci predstavenstva,

d) organizovat a fidit ¢innost druZstva,
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e) rozhodovat o bytovych zaleZitostech v rozsahu uréeném stanovami.

Clanek 75 - Organizovani prace predstavenstva

V ramci organizovani prace predstavenstva predseda predstavenstva svolava, pripravuje a fidi schlize, navrhuje
program jednani, rozhoduje o pfizvani dalSich Gcastnikd jednani. Predseda predstavenstva téZ organizacné
zajistuje plnéni usneseni predstavenstva.

Clanek 76 - Rozhodovani predstavenstva o bytovych zaleZitostech

1) V ramci rozhodovani o bytovych =zaleZitostech predseda predstavenstva spolu s dalSim clenem
predstavenstva:
a) uzavira budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. h),
b) uzavird smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12 pism. i),
c) uzavira dohody o zaniku najmu druzstevniho bytu podle ¢l. 50,
d) uzavira smlouvy o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na urcitou dobu podle ¢l. 32,
e) rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
f) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 47,
g) udéluje souhlas s doasnym vyuzitim bytu nebo jeho ¢asti k jinym Gceldm neZ bydleni podle ¢l. 53
odst. 2).
2) O Zadostech clenl druzZstva rozhoduje predseda predstavenstva nejdéle do tficeti dni od jejich podani.
3) Predseda predstavenstva informuje o své Cinnosti predstavenstvo.

Clanek 77 - Kontrolni komise

1) Kontrolni komise kontroluje zejména, je-li ¢innost druzstva provadéna v souladu s ic¢elem druzstva podle ¢l. 2
a v souladu s pravnimi predpisy.

2) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druzstva a projedndvat stiznosti ¢lenl druzstva.

3) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost nejvyssSimu organu druZstva a poddva mu zpravy o své ¢innosti.

4) Na ostatnich organech druZstva je kontrolni komise nezavisla.

5) Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku ¢i Uhradu ztraty druzstva.

6) Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od predstavenstva jakékoli informace o hospodareni druZstva.
Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti,
které mohou mit zavazné duisledky v hospodafeni nebo postaveni druzstva a jeho ¢len(.

7) Na zjisténé nedostatky upozorniuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZzaduje zjednani napravy.

8) K jednotlivym Ukonlm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢len(, ktefi maji opravnéni zadat
informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

9) Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise oprdvnéna pozadat predstavenstvo
o svolani nejvyssiho orgdnu druZstva.

10) Kontrolni komise predklada zpravy o probéhnuvsich kontrolach bez zbytecného odkladu predsedovi
predstavenstva.

Clanek 78 - Clenové kontrolni komise

1) Kontrolni komisi tvofi tfi ¢lenové.
2) Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle poradi uréeného Cislem nahradnika
pfi jejich volbé.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Kontrolni komisi musi nejméné z jedné tfetiny tvofit Cesky svaz ochranc(l p¥irody, resp. pobo&né spolky
organizace.

Kontrolni komisi musi nejméné z jedné tretiny tvofit ¢lenové starsi sedmdesati let, umoznuje-li to zajem ¢lenl
druistva o funkce clenl kontrolni komise. DUvodem je uUhel pohledu seniora na predstavenstvem
rozhodované zélezitosti, nebot dle ¢l. 2 druzstvo také zajistuje potreby seniord.

Funkce clena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti nejvyssiho orgdnu
druzstva vyplyva néco jiného.

Clena kontrolni komise m(ze pfed uplynutim funkéniho obdobi odvolat nejvy$si organ druZstva.

Clen kontrolni komise maze z funkce odstoupit. Nesmi tak viak u¢init v dobé, kterd je pro druZstvo nevhodna.
Jeho vykon funkce konci uplynutim jednoho mésice od dorucdeni tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni
komise na jeho Zadost jiny okamZik zaniku funkce.

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani anebo v ptipadé jiného ukonceni
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat nahradni ¢leny do pristiho konani
Clenské schize resp. shromazdéni delegatl, pokud nejsou nahradnici, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici jsou voleni z €len(i druZstva tak, aby ¢lenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou manzely, pfibuznymi v fadé primé, nebo sourozenci, resp. osobami blizkymi podle
obcanského zakoniku.

11) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenll predsedu kontrolni komise popf. mistopredsedy kontrolni komise, ktefi

predsedu kontrolni komise zastupuji v dobé jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni.

Clanek 79 - Schiize kontrolni komise

1)

2)
3)

Schlzi kontrolni komise svolava predseda (mistopredseda) kontrolni komise, popf. povéreny ¢len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lentm kontrolni komise alespor sedm dni pred konanim schiize
postou, popf. elektronickou postou na e-mailové adresy ¢lenll uvedené v seznamu ¢lentd druzstva. V pozvance
se uvadi datum, hodina a misto kondni schiize a program jednani. K pozvance se predkladaji pisemné
podklady, které maji byt predmétem jednani schize kontrolni komise. Se souhlasem vsech ¢lend kontrolni
komise Ize projednat pisemné podklady predloZené az pfi zahajeni schize.

Kontrolni komise se schazi podle potreby, zpravidla jednou za tfi mésice, nejméné jednou za Sest mésica.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i navrhy
na opatreni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych lhatach povéreni ¢lenové komise, ktefi
také komisi informuji o priibéhu provérek a kontrol.

4) Jednotlivé zdlezitosti predloZzené kontrolni komisi k projednani uvadi aodlvodriuje zpravidla ten,

kdo je predklada, pricemz soucasné predklada i ndvrh usneseni.
Clanek 80 - Samosprava

1) Samosprava je organizacni jednotkou druzstva.

2) Orgény druzstva, zajistujici Cinnost samospravy, jsou ¢lenska schiize samospravy a vybor samospravy.

3) Samosprava je volebnim obvodem pro volbu delegata, pokud pfedstavenstvo druzstva neurci jinak.

4) Samosprava se zfizuje a rusi rozhodnutim predstavenstva, které urcuje pocCet samosprav a okruh jejich
pUsobnosti, kterym je obvykle stfedisko bytového hospodafstvi vymezené v ¢l. 91.

5) Clenové druistva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich z jejich postaveni

avyse Clenskych vkladd v druistvu a okruhu plsobnosti samospravy. Podle rozsahu prédv se zarazuji
samostatné:
a) clenové - ndjemci druzstevnich byt(l a druzstevnich nebytovych prostor (samospravy bydlicich),
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b) clenové - nebydlici, kterym nesvédci pravo ndjmu k druistevnimu bytu nebo druZstevnimu
nebytovému prostoru a nejde o cleny - vlastniky (samospravy nebydlicich),

c) clenové - vlastnici, kterym druzstvo prevedlo byt nebo nebytovy prostor podle jiného pravniho
predpisu (samospravy vlastnikd),

d) clenové - ndjemci druzstevnich bytli a druzstevnich nebytovych prostor spolu s ¢leny - vlastniky byt
a nebytovych prostor (spoleéné samospravy ¢lenl - ndjemct a ¢len( - vlastnikd).

6) Pokud v okruhu plsobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnik(l jednotek podle obc¢anského zakoniku,
ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkdch, které jsou obcanskym zdkonikem vyhrazeny
rozhodnuti spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Clanek 81 - Clenska schiize samospravy

1) Clenskd schlize samospravy je orgdnem druistva, ve kterém ¢lenové projedndvaji zaleZitosti okruhu
plsobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny samospravy jsou vsichni
¢lenové - najemci druzstevnich byt( (druZstevnich nebytovych prostor), c¢lenové - nebydlici a c¢lenové -
vlastnici byt (nebytovych prostor) zafazeni do okruhu plsobnosti samospravy.

2) Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi Ukold, které ji byly uloZzeny pfedstavenstvem,

b) projedndva plan Cinnosti pfislusného strediska bytového hospodarstvi véetné ndvrhu rozpoctu,

c) projednava vysledky hospodareni prislusného strediska bytového hospodarstvi a uklada vyboru
samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk( hospodareni,

d) voli ze svych ¢lend vybor samospravy v poctu ¢lend, ktery samo urdi,

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho cinnosti,

f) voli delegaty a jejich nahradniky zastupujici samospravu na shromaidéni delegatl v poctu
stanoveném predstavenstvem, pricemz vzhledem k organizaénimu uspofadani druistva muze
predstavenstvo urcit, Ze kazdy z delegatli se nemusi volit stejnym poctem hlasu,

g) projednava zpravy delegatli o jednani shromazdéni delegat,

h) navrhuje odchylny zplsob Uhrady oprav v byté a Uhrad naklad( spojenych s béZznou udrzbou bytu
oproti ¢l. 35,

i) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor domu a k uzavieni najemni smlouvy,
tykajici se tohoto prostoru, stejné jako nebytovych prostor pronajimanych podle jinych predpisa.

Clanek 82 - Svolavani ¢lenské schlize samospravy

1) Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potfeby, nejméné viak jednou do roka.

2) Vybor samospravy musi svoldvat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tretina vSech ¢lenld samospravy,

b) predstavenstvo druZstva,

c) delegat samospravy.

3) Nevyhovi-li vybor samospravy Zadosti podle odst. 2) do jednoho mésice, je pfedstavenstvo opravnéno svolat
¢lenskou schlzi samospravy samo.

4) Clenskou schiizi samospravy Fidi predseda nebo povéreny ¢len vyboru samospravy, v piipadé, Ze ¢lenskou
schlzi samospravy svolalo predstavenstvo, fidi ji povéreny ¢len predstavenstva.

5) O svolani clenské schlize samospravy a o programu jednani musi byt ¢lenové samospravy pisemné

vyrozuméni nejméné osm dnl pfed jejim kondnim pisemnou pozvankou doruéenou clenim samospravy
zpUsobem, jakym si Clenska schlize samospravy zvoli. Pisemna pozvanka musi obsahovat datum, hodinu
a misto konani a program jednani ¢lenské schiize samospravy. Pisemnou pozvanku mizZe nahradit pisemné
oznameni vyvésené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plsobnosti samospravy.
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Clanek 83 - Usnaseni ¢lenské schiize samospravy

1)
2)

Clenska schiize samospravy je zpGsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina élend samospravy.
Neni-li terminu, uréeném pro konani clenské schlize samospravy, pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢len(
samospravy, mize se schlze konat v ndhradnim terminu o patnact minut pozdéji za pfitomnosti nejméné ti
¢lent samospravy. Clenska schlize samospravy konand v ndhradnim terminu mdze jednat a rozhodovat pouze
o téch zéleZitostech, které byly uvedeny na programu jednani zaslaném clenim samospravy v pisemné
pozvance na clenskou schizi. K platnosti usneseni ¢lenské schiize samospravy se v takovém pfipadé vyZzaduje
souhlas dvou tretin pfitomnych ¢lend.

Clanek 84 - U¢ast na €lenskych schiizich samospravy

1)

2)

3)

4)

5)

Clen se zUcastriuje ¢lenské schlize samospravy, které je ¢lenem.

Clen - najemce druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), ktery se nachdzi v okruhu plsobnosti
riznych samosprdv, je ¢lenem kazdé z nich, zlcastriuje se jejich clenskych schizi a miZe byt zvolen
do kazdého z jejich vybord. Pouze jednou clenskou schilizi samospravy viak mize byt zvolen delegdtem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegatl.

Pravo Ucasti na ¢lenskych schlzich samospravy, maji vSichni spole¢ni ¢lenové samospravy, pricemz jim pfislusi
spole¢né jeden hlas. Do vyboru samospravy mulze byt zvolen kterykoliv ze spolecnych clenll. V pripadech
uvedenych v odst. 2) mizZe byt kterykoliv ze spoleénych ¢lenl zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych
jsou spolecnymi ¢leny. Delegatem nebo nahradnikem delegata mlzZe byt zvolen pouze jeden ze spolecnych
¢lenl pouze jednou z ¢lenskych schlizi samosprav.

Clen, ktery md v jednom a témZe druZstvu samostatné ¢lenstvi a sou¢asné ma dali €lenské pravo na zakladé
spole¢ného ¢lenstvi, ma z obou téchto prdv, pokud jsou v jedné samospravé spolecné s dalsim spole¢nym
¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud se jeho samostatné clenstvi a spolec¢né c¢lenstvi nachazeji v okruhu
plsobnosti rdznych samosprav, fidi se pravo jeho Ucasti na clenskych schizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1) a 2).

Zasada Ucasti clena spoleénych ¢lenl na clenskych schlzich samospravy, jakoZz i zasada jednoho hlasu
a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1) az 4) plati pro vSechny druhy okruhi plsobnosti samosprav.

Clanek 85 - Vybor samospravy

1)

2)

Vybor samospravy je vykonnym orgdnem samospravy. Je volen clenskou schlzi samosprdvy v poctu osob
zvoleném clenskou schlzi (prvotné ustavujici schlizi). Za svou ¢innost odpovida vybor samospravy clenské
schlzi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) plni ukoly na useku predmétu Cinnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy,
b) sleduje technicky stav objektl prislusného stfediska bytového hospodaistvi a upozornuje druzstvo
na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,
c) stara se o zvysovani kultury bydleni, Gpravy okoli objektl prislusného stfediska bytového hospodarstvi
a o ochranu Zivotniho prostredi, pfirody a krajiny v okruhu plsobnosti samospravy,
d) dba na dodrZovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi cleny uZivajicimi druZstevni majetek
v okruhu plisobnosti samospravy,
e) podle pokynl predstavenstva sestavuje navrh rozpoctu pfislusného strediska bytového hospodarstvi
a po jeho projednani ¢lenskou schlizi samospravy jej predklada predstavenstvu,
f) zajistuje plnéni rozpoctu pfislusného strediska bytového hospodarstvi, pecuje o spravnost prvotnich
Ucetnich a jinych doklad(l a pfedava je druzstvu k dalSimu zpracovani,
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g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladd vynaloZenych druzstvem na plnéni
spojena s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

h) pribéziné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice,

i) seznamuje C¢lenskou schlzi samospravy s vysledky hospodafeni prislusného strediska bytového
hospodafstvi, s ro¢nim vyuctovanim nadjemného za uzivani druistevnich bytl a druZstevnich
nebytovych prostor a Uhrad za plnéni spojena s uzivanim bytu,

j)  navrhuje predstavenstvu uzavieni smlouvy o najmu bytu mimo poradnik v pripadech uvedenych
v €l. 30 odst. 3) pism. a),

k) navyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podnajmu bytu (¢asti bytu),

I) projednava ndvrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu své stanovisko,

m) informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy,

n) podava clenské schlzi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji s ¢innosti
a celkovym stavem druzstva,

o) predklada clenské schlizi samosprdvy ndvrhy podle ¢l. 81 odst. 2), pism. h) a i),

p) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvdm o prenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu
na urcitou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32.

Clanek 86 - Clenové vyboru samospravy

Vybor samospravy je volen z ¢lend samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou manzely,

pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci, resp. osobami blizkymi podle ob¢anského zakoniku.

Clanek 87 - Dalsi ustanoveni o vyboru samospravy

1) Vybor samospravy voli ze svych ¢lenl predsedu a mistopfedsedu samospravy.

2) Schlize vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potreby, nejméné vsak jednou za tii mésice.

3) O svolani vyboru samospravy a programu jednani musi byt ¢lenové vyboru vyrozuméni pisemnou pozvankou
nejméné tfi dny pred konanim jednani vyboru.

4) Vybor samospravy mize urcit, Zze clenské schlze samospravy se budou konat formou dilc¢ich schizi
samospravy.

5) Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho ukol( predstavenstvo
prostfednictvim povéreného pracovnika. Zvysené naklady s tim spojené se hradi k tiZi stfediska bytového
hospodafrstvi pfislusné samospravy.

Clanek 88 - Pomocné organy

1) K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci pravomoc
a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2) Ukoly pomocnych orgdnd uréuje orgén, ktery je zfidil.

3) Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je z¥idil.

4) Je-li pomocny organ jmenovan, mlzZe byt jeho ¢lenem i osoba, ktery neni ¢lenem druZstva.

Clanek 89 - Zastupovani druZstva ve spoleéenstvi vlastnik(

1) Ve spolecenstvi vlastnikll jednotek, jehoZz je druistvo clenem, zastupuje druzstvo predseda druZstva
nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.

2) Predseda nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnik(l jednotek v zajmu druzstva,

pficemZ je povinen se pfi hlasovani fidit prislusnym usnesenim nebo pokyny prislusnych organd druzstva.
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HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 90 - Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své cinnosti z clenskych vklad(i, pfijm@ ziskanych z bytového hospodarstvi

a z ostatni hospodarské cinnosti, pfip. z jinych zdroju.

Clanek 91 - Bytové hospodaistvi

1)

2)

3)

4)

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového hospodarstvi, které obvykle
predstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoZ koupé ¢i vystavba byla samostatné
financovana, nebo dlim, v némzZ jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho predpisu.
Jednotlivd stfediska bytového hospodarstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisld, jejich vynosy a ndklady
se v UCetnictvi druZstva eviduji oddélené.
Cinnost stfediska bytového hospodafistvi je financovéna zejména z:

a) Cclenskych vkladd,

b) najemného druZstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druizstva,

c) najemného ostatnich byt a nebytovych prostor v domé ve vysi stanovené predstavenstvem,

d) Uhrad za plnéni spojena s uzivanim viech byt a nebytovych prostor v domé,

e) prispévkl vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem domu podle jiného

pravniho predpisu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdorocné vyporada podle rozhodnuti nejvyssiho organu
druZstva. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 16 (¢l. 99)
evidovaného na pfislusném stfedisku bytového hospodarstvi nebo ze statutarniho fondu bytového
hospodafstvi (¢l. 100). Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. i) lze ¢lendm uloZit teprve po vycerpani
uvedenych fondQ. Ztrata vznikla v disledku prevodu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
nebo pfislusejiciho pozemku se uhradi z fondu poftizovacich dalsich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 15 (¢l. 96). Zisk
se prevede do statutarniho fondu bytového hospodarstvi. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny, ledaze je jejich podil
na zisku preveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a pouzit podle ¢l. 101 odst. 2).

Clanek 92 - Ostatni hospodareni

1)

2)
3)

4)

Prijmy na Uhradu naklad( a vydaji stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy, stfedisko udrzby aj.)
ziskava druzstvo zejména z:
a) poplatkll na sprdvu druistva hrazenych podle ¢l. 40 odst. 4) cleny - ndjemci druZstevnich bytl
(nebytovych prostor),
b) zprostiredkli fondu odmén (¢l. 103) ziskanych od vlastnikd bytd a nebytovych prostor
a od spolecenstvi vlastnik(l jednotek za zajistovani spravy domu podle zvlastniho zdkona,
c) clenskych prispévkad,
d) jinych dhrad od ¢lend,
e) finanénich vynosu.
Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska bytového hospodarstvi.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije podle
rozhodnuti nejvyssiho organu druzstva k pfidélim do zajistovacich fondd. Zisk lze rozdélit mezi ¢leny,
je-li jejich podil na zisku preveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice a pouZit podle ¢l.
101 odst. 2).
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti nejvy$siho orgdnu druzstva:
a) ze zajistovacich fondd,
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b) z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladd uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stredisku
ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu),

c) rozvrienim na cleny v poméru podle rozhodnuti nejvy$siho organu druistva (uhrazovaci povinnost
podle ¢l. 13 pism. i) Ize ¢lendm uloZit teprve po vyéerpani uvedenych fondi),

d) ze zakladniho kapitdlu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladd,

e) kombinaci vyse uvedenych zplsobu.

Clanek 93 - Fondy druZstva

1)

2)

3)

4)

Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fondd zabezpedujicich zdroje
druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvari tyto fondy:

a) nedélitelny fond,

b) fond dalsich ¢lenskych vkladd podle €l. 15 (potizovacich) a fond dalsich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 16

(dodatecnych), které jsou soucasti zakladniho kapitalu,

c) fond druzstevni vystavby,

d) doplnkovy fond druZstevni vystavby,

e) jiné kapitalové fondy,

f) statutarni fond bytového hospodarstvi,

g) socidlni fond,

h) fond odmén,

i) bytovy investi¢ni fond,
popt. druzstvo vytvari dalsi zajistovaci fondy.
Tvorba a pouZiti fondld se fidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi
vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi nejvyssim orgdnem druZstva.
Fond dalsich ¢lenskych vkladd podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby, doplrikovy fond druZstevni
vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodobd zadloha na opravy a dodatecné investice,
pfipadné fond dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢l. 16 (dodatecnych), pokud tak rozhodne predstavenstvo,
se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek bytového hospodafstvi.

Clanek 94 - Zakladni kapital

1)
2)

Zakladni kapital druzstva tvoti souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklada.

Zakladni kapitdl se eviduje podle jednotlivych ¢lend a dale podle jednotlivych stredisek bytového
hospodafstvi, jde-li o dalsi clenské vklady podle ¢l. 15 (pofizovaci), prip. dalsi ¢lenské vklady podle
¢l. 16 (dodatecéné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo.

Clanek 95 - Nedélitelny fond

1)

2)

3)

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo pfevodem zdrojl z jinych fondl
na zakladé rozhodnuti nejvyssiho organu druzstva.

Nedélitelny fond Ize pouZit na Uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné k prevodu do jinych
fondd druzstva po predchozim souhlasu nejvyssiho organu druzstva.

Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Clanek 96 - Fond pofizovacich dalsich €lenskych vkladi

1)

Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vklad( podle ¢l. 15, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se tvofri
z penézniho ¢i nepenéiniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem zdroji z dlouhodobé zalohy
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2)

3)

na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na financovani technického zhodnoceni domu
nebo k pofizeni pozemku pfislusejictho k domu. Fond se tvofi také prevodem zdrojli z fondu dodatecnych
dalsich ¢lenskych vkladl, zméni-li se dodatecny dalsi ¢lensky vklad na potizovaci dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 16 odst. 3).

Fond se pouZivd na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim domu, druZzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfrislusejiciho k domu. Fond se pouZije k Uhradé ztraty
druZstva vzniklé prevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku
do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.

Fond se sniZuje pti prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku,
jsou-li tyto prevody podle jiného pravniho predpisu povinné bezuplatné, pfi Uplatném prevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na Uhradu kupni ceny zapocitan
nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pfi uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu
nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Clanek 97 - Fond druZstevni vystavby

1)

2)

Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvori z poskytnutych prispévkll na druzstevni vystavbu,
splatkami Umoru investicniho Gdvéru na druistevni bytovou vystavbu, pfevodem z doplriikového fondu
druZstevni vystavby nebo z jinych fond( anebo z dlouhodobé zilohy na opravy a dodatecné investice
pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouZivd na financovani investi¢nich vydajl spojenych s druZstevni vystavbou, technickym
zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho k domu. Fond se snizuje pfi prevodu bytu
z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu.

Clanek 98 - Doplrikovy fond druZstevni vystavby

1)

2)
3)

Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvoti pfevodem z fondu druZstevni vystavby ve vysi odpisd hmotného
majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikdni druzstva, jestlize se tento
majetek ucetné odpisuje.

Fond se pouZiva na financovani investi¢nich vydaja pfi souc¢asném prevodu do fondu druzstevni vystavby.
Fond se ddle sniZuje pfi pfevodu druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) z druZstevniho
vlastnictvi podle jiného pravniho predpisu v téch pfipadech, kdy se nabyvatel s pfevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoZ odpist byl fond
tvoren.

Clanek 99 - Fond dodate¢nych dal3ich ¢lenskych vklad

1)

2)

3)

Fond dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladd, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dalsSimi ¢lenskymi
vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodareni se pouZivda na Uhradu ztraty nebo na financovani
investi¢nich vydajli tohoto strediska.

Fond evidovany na stfedisku bytového hospodatstvi se pouZivd na Uhradu ztraty nebo na financovani
investi¢nich vydajl tohoto strediska pfi souc¢asném prevodu zdroji do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych
vkladd.

Clanek 100 - Statutarni fond bytového hospodarstvi

1)

Statutarni fond bytového hospodafstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi, ptip. z jinych zdroju.
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2)

3)

Fond se pouzivd k Uhradé ztraty stfediska bytového hospodaistvi a k financovani investic¢nich vydajl
pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni vystavby.
Fond se dale snizuje pfi vyporadani vlastnika jednotky podle jiného pravniho pfedpisu.

Clanek 101 - Dlouhodobd zaloha na opravy a dodateéné investice

1)
2)
3)

4)

5)

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z ndjemného a prevodem podilu ¢lend na zisku podle
¢l. 91.

Zaloha se pouZiva na financovani oprav, Udrzby, ptip. dalSich provoznich nakladd a na financovani investicnich
vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené nejvyssim organem druzstva.
Neni-li se c¢lenem uzaviena smlouva o dalsim clenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4), prevadéji
se pri financovani investicnich vydajl zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druZstevni vystavby. Pokud takova
smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15.

Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ¢lenu - ndjemci vratit, rozhodne-li tak predstavenstvo.

Clanek 102 - Socialni fond

1)

2)

Socialni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vysi podle rozhodnuti nejvyssiho organu
druzstva.

Fond se pouZiva na financovani socidlnich potfeb zaméstnancl druZstva v souladu s pracovni smlouvou,
kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.

Clanek 103 - Fond odmén

1)

2)

3)

Fond odmén se tvofi ze zisku stfediska ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti nejvyssiho organu
druzstva.

Fond odmén se pouziva k vyplaté odmén zaméstnanctim, funkcionarim a ¢lenim druZstva ve vysi stanovené
predstavenstvem.

Nevycerpany zUstatek se ke dni 31. prosince prislusného roku prevadi do nasledujiciho kalendafniho roku.

Clanek 104 - Bytovy investi¢ni fond

1)

2)

3)

Bytovy investi¢ni fond lze dotovat v ramci schvalovani ndvrhu na rozdéleni hospodafského vysledku,
prevodem z nedélitelného fondu nebo z fondu dalSich dodatecnych clenskych vkladi, eventualné z fondu
druzstevni vystavby ve vysi odpist druZstevnich byt( a druZstevnich nebytovych prostor pronajimanych
osobam, které nejsou €leny druZstva, jestlize se tento majetek ucetné odpisuje.

Prostfedky fondu lze pouZit na pofizeni bytl ¢i nebytovych prostor do majetku druzstva za ucelem jejich
pronajimani podle ¢l. 32.

Potizovani byt a nebytovych prostor z prostiedkll bytového investi¢niho fondu do vyse jeho zlstatku je plné
v kompetenci predstavenstva. Vyrocni ¢lenska schize resp. vyrocni shromazdéni delegatt budou o potizenych
bytech a nebytovych prostorach pribézné informovany v ramci zpravy o ¢innosti predstavenstva.
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ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 105 - Zrudeni druZstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalsich dlivod( stanovenych zakonem.

Clanek 106 - ZpGsob a naleZitosti zrueni druzstva

1)
2)
3)
4)
5)

O zruseni druZstva rozhoduje nejvyssi organ druzstva.

Rozhodnuti o zruseni druzstva musi byt osvédceno verejnou listinou.

Po zruseni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva prdvni nastupce.
Rozhodne-li nejvyssi orgdn druzstva o zruseni druZstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
ZruSuje-li se druzstvo pti preméné, zrusuje se bez likvidace dnem Gcinnosti premény.

Clanek 107 - DGvody likvidace druZstva

1)

2)

Na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez ndvrhu mize soud zrusit druzstvo a naftidit jeho likvidaci,
jestlize druzstvo:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mire, Ze to zavaznym zplsobem narusuje verejny poradek,
b) nespliuje nadale predpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zdkonem,
c¢) nema déle neZ dva roky statutarni organ schopny usnaseni,
d) nenischopno po dobu delsi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svaj Gcel,
e) nemlze vykondvat svou ¢innost pro neprekonatelné rozpory mezi cleny,
f) porusuje zdvaznym zpUsobem ustanoveni jiného pravniho predpisu o hospodareni se svym majetkem,
g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou cinnost, kterd muze
ohrozit uspokojovani bytovych potfreb ¢lenl druzstva.
V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruseni druZstva, jmenuje likvidatora druZstva.

Clanek 108 - Dal$i ustanoveni o likvidaci druZstva

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.

PFi likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a podle jinych pravnich predpisa

Dokud nejsou uspokojena prava vsech véfitelu, ktefi v¢as pfihlasili své pohledavky, nelze podil na likvidacnim
zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

Konec¢nou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zl0statku a uacetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozZi likvidator ke schvaleni nejvy$simu organu druzstva.

Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil
na likvida¢nim zUstatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vsech ¢lenll uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢len(
ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zGstanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidaéniho zlstatku,
rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

SPOLECNA USTANOVENI

Clanek 109 - Pfeména druzstva

1)
2)

Pfeménou druZstva se rozumi fluze, rozdéleni a zména pravni formy.
Pfeména druZstva je vyloucena, je-li v rozporu s Ucelem druzstva.
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Clanek 110 - Druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor)

1)

2)

Druzstevnim bytem nebo druistevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor,
ktery je v budové ve vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi bytového druZstva, nebo ktery je ve vlastnictvi
nebo ve spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druistvo jej poskytlo do najmu clenovi bytového
druZstva, ktery se sam nebo jeho pravni predchidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Druzstevnim bytem se rozumi i byt, na jehoZ potizeni v nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby se ¢len bytového
druistva, ktery je ndjemcem tohoto bytu, nebo jeho pravni predchldce, podilel svym ¢Elenskym vkladem
v druzstevni bytové vystavbé podle dfivéjsich pravnich predpist, a k némuz ma bytové druistvo pravo
odpovidajici vécnému bifemenu zajistujici jeho ¢lenovi pravo byt uzivat za podminek stanovenych pro uzivani
druzstevniho bytu. Véta prvni se pouZije i v pfipadé, Ze prdvo odpovidajici vécnému bfemenu preslo
na nadjemce v dusledku zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Clanek 111 - Oznamovani rozhodnuti organd druzstva dotéenym ¢lendim a orgdnim

Rozhodnuti organu druzstva dotykajici se jednotlivych ¢len( druZstva nebo jednotlivych organa druzstva, je vidy

oznamovano dotéenym ¢lendm nebo orgadnim.

Clanek 112 - Vyfizovani podnétd ¢lend

O podnétech ¢len( rozhoduji organy druzstva nejdéle do Sedesati dnl od jejich podani. O jejich vytizeni informuje

pfislusny organ druzstva ¢lena obvyklym zplsobem dorucovani pisemnosti podle ¢l. 113.

Clanek 113 - Dorucovani

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Za obvyklé zplsoby dorucovani pisemnosti (informaci) mezi ¢leny a organy druistva je povaZovano
dorucovani prostfednictvim:

a) zverejnéniinformaci na webovych strankach druzstva publikovanych v siti Internet,

b) e-mailovych schranek druZstva a e-mailovych schranek jeho ¢lend,
Za jiné zpUsoby dorucovani pisemnosti (informaci) mezi ¢leny a organy druzstva je povazovdno dorucovani
prostfednictvim:

a) datové schranky,

b) doporuceného dopisu, popt. dopisu do vlastnich rukou.
Adresu webovych strdnek druZstva, popf. uzivatelsky pristup k webovym strankam dorucuje druZstvo
na adresu e-mailové schranky clena, kterou ¢len uved! v pfihlasce k ¢lenstvi v druzstvu, pficemz vyjadfil
souhlas s uvedenim své e-mailové adresy v seznamu ¢lenl evidovaném a zverejniovaném druzstvem a souhlas
s dorucovanim pisemnosti elektronickou formou na ¢lenem poskytnutou e-mailovou adresu.
Adresy e-mailovych schranek, korespondencni adresu a ID datové schranky druistva zvefejfiuje druZstvo
na svych webovych strankach publikovanych prostfednictvim sité Internet.
Organy druzstva dorucuji pisemnosti doporu¢enym dopisem popf. dopisem do vlastnich rukou v pfipadech
urenych témito stanovami, jednacim fadem druZstva, popf. jinym vnitrodruzstevnim predpisem,
nebo v pfipadé, Ze o tento zplsob doruc¢ovani pisemnosti sdm clen stejnym zplsobem druZstvo pozada.
Povinnost druistva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posSta pisemnost dorudi,
nebo jakmile ji vrati druZstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna
i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji prevzeti
pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne.
Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) Pfi dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druistva, jakmile Clen jeji prevzeti

pisemné potvrdi.
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b) PFi doruovéni podtou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou
i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len pfijeti
pisemnosti odmitl.

c) Nebyl-li ¢len druzstva pfi dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto pro doruceni
pisemnosti druZstvu neoznamil, pisemnost se uloZi a ¢len se vhodnym zplisobem vyzve,
aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druZstva pisemnost do péti dnli od jejiho uloZeni,
povazuje se posledni den této Ihlty za den doruceni, i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozvédél.
Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize
se dorucuje funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva.

8) lJestlize ma clen druzstva zdjem dorucit informace jinym ¢lenim, které osobné neznda, musi tak ucinit vyhradné

prostfednictvim druzstva na zdkladé zadosti, v niz uvede:

a) davod Zadosti,

b) informace, které maji byt doruceny,

c) skupinu ¢lena druzstva, jiz maji byt informace doruceny (vSichni ¢lenové, ¢lenové urcité samospravy,
¢lenové z uréitého regionu, €lenové druistva, ktefi jsou &leny uréité zakladni organizace Ceského
svazu ochranc( ptirody, atp.),

d) zpUsob doruceni (zvefejnéni prostrednictvim webovych stranek druzstva, zaslani e-mailem, zaslani
doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou).

RovnéZ vyhradné tento zplsob musi ¢len druZstva vyuzZit v pfipadé zajmu o doruceni informaci potencialnim
¢lendm druzstva, kterymi jsou ¢lenové Ceského svazu ochrancl piirody. O zadosti ¢lena rozhoduje
predstavenstvo druZstva.

Clanek 114 - Lhaty

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Lhdta uréena podle dni pocind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.

Konec |hity uréené podle tydnl, mésici nebo let pfipadda na den, ktery se pojmenovanim nebo cislem
shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ lhdta pocina. Neni-li takovy den v mésici, padne posledni
den lhlity na jeho posledni den.

Byla-li Ih(ita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova |h(ta pocind dnem, ktery nasleduje
po uplynuti Ihity pavodni.

Pfipadne-li posledni den Ihity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhity nasledujici pracovni
den.

Lhata pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lh(ty dorucena uréenému adresatu,
nebo jestliZze byla podana na postu.

Predstavenstvo muiZe ze zavaznych divodl prominout zmeskani lhlty, pozada-li o to ¢len do patnacti dn(
ode dne, kdy pominula pficina zmeskani a ucinil-li v téze |h(té zmeskany uUkon. Zmeskani Ihlty nelze
prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon ucinén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani lhaty k thradé
zakladniho ¢lenského vkladu.

Clanek 115 - Socialni odpovédnost firem pii vybéru dodavateld

V rdmci socialni odpovédnosti firem, s niz se druZstvo ztotoznuje, preferuje pti vybéru dodavatell sluzeb a zbozi

organizace, které jsou zaméstnavateli na chranéném trhu prace a podporuji ochranu Zivotniho prostredi, pfirody

a krajiny.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 116 - Platnost a Uc¢innost stanov

1)

2)

3)
4)

V pripadé, Ze nékterd cast nebo ujednani stanov bude shledana v rozporu se zdkonem nebo neplatnou,
nebude povaZovana za soucast stanov a platnost ostatnich ¢asti nebo ujednani stanov nebude timto dotéena.
Pravni vztahy vzniklé pred nabytim platnosti téchto stanov mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho
¢leny navzdjem, se fidi témito stanovami.

Stanovy nabyvaji platnosti dnem jejich pfijeti ustavujici schlzi druzstva.

Stanovy nabyvaiji u¢innosti dnem vzniku druZstva, jimzZ je den zapisu druZstva do verejného rejstriku.
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